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	 OBČINA MORAVČE
                Občinska uprava                                                                         tel.01/724-71-40, fax  01/723-10-35   

   Vegova ulica 9, 1251 Moravče                                                        E-mail: obcina@moravce.si


VLOGA ZA DODELITEV TRŽNEGA STANOVANJA V NAJEM

Po javnem razpisu 430-0170/2019-1

1. Podatki o prosilcu

IME IN PRIIMEK: _________________________________________________________

ROJSTNI DATUM: _________________________________________________________

EMŠO: _________________________________________________________

DAVČNA ŠT.: _________________________________________________________

DRŽAVLJAN REPUBLIKE SLOVENIJE (obkroži): DA NE

NASLOV STALNEGA PREBIVALIŠČA: __________________________________

POŠTNA ŠTEVILKA IN POŠTA: __________________________________

ELEKTRONSKI NASLOV: __________________________________

TELEFON: __________________________________

ZAPOSLITEV (obkroži): DA NE

2. Člani družine (ki bodo živeli v stanovanju)
a) Partner

IME IN PRIIMEK: _________________________________________________________

ROJSTNI DATUM: _________________________________________________________

EMŠO: _________________________________________________________

DAVČNA ŠT.: _________________________________________________________

DRŽAVLJAN REPUBLIKE SLOVENIJE (obkroži): DA NE

NASLOV STALNEGA PREBIVALIŠČA: __________________________________

POŠTNA ŠTEVILKA IN POŠTA: __________________________________

b) Otroci

IME IN PRIIMEK: _________________________________________________________

ROJSTNI DATUM: _________________________________________________________

NASLOV STALNEGA PREBIVALIŠČA: __________________________________

POŠTNA ŠTEVILKA IN POŠTA: __________________________________

IME IN PRIIMEK: _________________________________________________________

ROJSTNI DATUM: _________________________________________________________

NASLOV STALNEGA PREBIVALIŠČA: __________________________________

POŠTNA ŠTEVILKA IN POŠTA: __________________________________

IME IN PRIIMEK: _________________________________________________________

ROJSTNI DATUM: _________________________________________________________

NASLOV STALNEGA PREBIVALIŠČA: __________________________________

POŠTNA ŠTEVILKA IN POŠTA: __________________________________

IME IN PRIIMEK: _________________________________________________________

ROJSTNI DATUM: _________________________________________________________

NASLOV STALNEGA PREBIVALIŠČA: __________________________________

POŠTNA ŠTEVILKA IN POŠTA: __________________________________

3. Priloge vlogi (obvezna)

a) Potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva za obdobje 1.1.2018 do 31.12.2018,

b) Izpolnjen vzorec najemne pogodbe.

· Podpisani prosilec oziroma polnoletni član družine s podpisom na tej prijavi izjavljam, da:

- sem seznanjen z vsemi pogoji in vsebino javnega razpisa, na katerega se prijavljam,

in se z njim strinjam ter ga v celoti sprejemam;

- so vsi podatki, ki jih v prijavi navajam, resnični in ažurni;

- sem seznanjen, da v primeru, da po pozivu Občine Moravče za dopolnitev

nepopolne vloge, le- te v roku 8 dni ne bom dopolnil, bo moja vloga zavržena kot

nepopolna;

- se zavedam in izjavljam, da sem seznanjen, da je vsako krivo navajanje neresničnih

podatkov v predloženi prijavi po pravu Republike Slovenije kaznivo dejanje;

- bom kot prosilec in kasneje kot najemnik Občino Moravče sprotno pisno obveščal o

vseh morebitnih spremembah podatkov, ki sem jih navedel v prijavi in priloženi

dokumentaciji.

	ČLAN DRUŽINE
	IME IN PRIIMEK
	PODPIS

	Prosilec
	
	

	Zakonski oz. zunajzakonski partner
	
	

	Polnoletni član družine
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Moravče, dne ___________________

NAJEMNA POGODBA

za stanovanje

(vzorec)

ki se sklepa na podlagi določil Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, št. 69/03, 18/04 – ZVKSES, 47/06 – ZEN, 45/08 – ZVEtL, 57/08, 62/10 – ZUPJS, 56/11 – odl. US, 87/11, 40/12 – ZUJF, 14/17 – odl. US in 27/17) ter Obligacijskega zakonika (Uradni list RS, št. 97/07 – uradno prečiščeno besedilo, 64/16 – odl. US in 20/18 – OROZ631)

Lastnik: OBČINA MORAVČE, Vegova ulica 9, 1251 Moravče, ki jo zastopa župan dr. Milan Balažic, ID za DDV: SI 41432851, matična številka: 5880505000
(v nadaljnjem besedilu: najemodajalec)
in
Najemnik: __________________________________________________________________

(v nadaljnjem besedilu: najemnik)

I. OPIS STANOVANJA IN NAČIN UPORABE

1. člen

Predmet te najemne pogodbe je stanovanje št. 1, v stavbi št. 183, številka dela stavbe: 1, na naslovu Vegova ulica 22, 1251 Moravče (ID znak: 1955-183-1). Stanovanje se nahaja v stanovanjsko poslovnem objektu, po podatkih izmer 67,20 m2. Stanovanju pripada tudi shramba 11,80 m2. 

Zemljiškoknjižni podatki stanovanja: ID znak: del stavbe 1955-183-1, katastrska občina 1955 MORAVČE stavba 183 del stavbe 1 (ID 5591559).
Garsonjera ima naslednje priključke (ustrezno obkrožite pod »drugo«):

Ogrevanje: drugi načini - daljinsko ogrevanje,

Elektrika: za razsvetljavo in gospodinjske stroje (hladilnik, pralni stroj,...),

Vodovod: mrzla in topla voda (vgrajena in ločena inštalacija za vsako vrsto vode,

 daljinsko ogrevanje tople vode,...).

Drugo: a) plin,

 b) dvigalo,

 c) skupna TV antena,

 č) telefonski priključek,

 d) domofon,

 e) umetno prezračevanje,

f) prostori skupne rabe (pralnica, sušilnica, kolesarnica, zaklonišče, soba za

hišni svet,...).

2. člen

Lastnik stanovanja izroči, najemnik pa prevzame v najem stanovanje, ki obsega 67,20 m²

Izmerjene stanovanjske površine (dnevni prostor, kuhinja z jedilnico, spalnica, kopalnica, WC in hodnik) ter 11,80 m² shrambe, skupaj s pripadajočim deležem na skupnih prostorih in napravah objekta.

3. člen

Lastnik in najemnik stanovanja sta sporazumna, da je stanovanje po tej pogodbi tržno stanovanje.

Prevzemni oziroma primopredajni zapisnik sta bistveni sestavni del te pogodbe.

II. UPORABNIKI

4. člen

Poleg najemnika bodo stanovanje oz. del stanovanja, ki je predmet najema, uporabljale še

naslednje osebe:

a) ___________________________________________

b) ___________________________________________

c) ___________________________________________

d) ___________________________________________

Najemnik stanovanja se zavezuje, da ne bo sprejemal drugih uporabnikov ali stanovanja oddajala v podnajem mimo določil te pogodbe in brez soglasja lastnika stanovanja.

III. NAJEMNINA IN DRUGI STROŠKI

5. člen

Mesečna najemnina je določena na podlagi izdelanega cenilnega poročila sodno zapriseženega cenilca g. Staneta Markoviča, Brilejeva 12, 1000 Ljubljana in ob upoštevanju linearne amortizacije gradbene vrednosti objekta ter glede na to, da se vrednost zemljišča ne amortizira oziroma zemljišče ohranja svojo realno vrednost, znaša 300,00 EUR/ mesečno. 

6. člen

Najemnik poleg najemnine plačuje še vse obvezne stroške tekočega vzdrževanja ter obratovalne stroške (poraba vode, električnega toka, ogrevanje, kanalščina, telefon, čiščenje skupnih prostorov, itd.) kakor tudi morebitno nadomestilo za stavbno zemljišče (oziroma bodoči davek od posesti stavb) ter druge davke, prispevke in stroške z uporabo najetega dela objekta.

Najemnik bo plačeval vse obveznosti skupaj po izstavljenem računu najemodajalca stanovanja, in sicer v roku 15 dni od izstavitve računa. Najemnik se obvezuje, da v primeru zamude roka plačila najemnine oz. pripadajočih stroškov, plača zakonite zamudne obresti.
7. člen

Najemnik je dolžan pred prevzemom stanovanja plačati varščino v višini treh mesečnih najemnin na račun Občine Moravče št. SI56 0127 7010 0001 755 in predložiti dokazilo o plačilu.

IV. MEDSEBOJNE OBVEZNOSTI PRI UPORABI STANOVANJA IN VZDRŽEVANJE SKUPNIH PROSTOROV

8. člen

Lastnik stanovanja bo stanovanje vzdrževal tako, da bo opravljal vsa investicijsko-vzdrževalna dela in s tem preprečil poslabšanje stanovanjskih razmer v času trajanja najema. Popravljal bo streho, vodovodno napeljavo do pip oz. izteka, elektronapeljavo do vtičnic, stikal, varovalk, opravil zunanje vzdrževanje oken in vrat ter zamenjal opremo po preteku amortizacijske dobe.

9. člen

Najemnik se obvezuje izvajati in nositi stroške za tekoča vzdrževalna dela v stanovanju in na opremi. Najemnik je dolžan nositi tudi stroške za tista popravila, ki so nastala zaradi razlogov na strani uporabnikov, kot posledice malomarnosti ali nepravilne rabe. Prav tako je dolžan zamenjati opremo, ki bi bila poškodovana zaradi razlogov na strani uporabnikov (udarci, nepravilna uporaba in drugo).

10. člen

Enaki pogoji kot veljajo za stanovanje, veljajo tudi za vse skupne prostore, dele, objekte in naprave stanovanjske hiše. Obveznost se ugotavlja v sorazmerju z vrednostjo stanovanja. 

V. UPORABA STANOVANJA

11. člen

Najemnik stanovanja mora stanovanje uporabljati v skladu z zakonom in ga vzdrževati kot dober gospodar. Lastniku stanovanja mora dovoliti preverjanje pravilne uporabe stanovanja dvakrat letno ter v primeru elementarnih nesreč ali pritožbe drugih lastnikov oz. najemnikov.

VI. TRAJANJE NAJEMNEGA RAZMERJA

12. člen

Najemno razmerje se sklepa za obdobje enega leta, z možnostjo podaljšanja najemne pogodbe.

VII. PRAVICE IN OBVEZNOSTI LASTNIKA IN NAJEMNIKA

13. člen

Obveznosti lastnika stanovanja so:

- izročiti stanovanje kot predmet najema po najemni pogodbi v stanju, ki najemniku

stanovanja omogoča normalno rabo stanovanja, skladno z veljavnimi normativi in

standardi;

- vzdrževati stanovanje, skupne prostore, dele, objekte in naprave v stanovanjski hiši v

stanju, ki zagotavlja najemniku normalno uporabo stanovanja ter skupnih prostorov,

delov, objektov in naprav stanovanjske hiše ves čas trajanja najema;

- odgovarjati za pravne in stvarne napake oddanega stanovanja;

- upoštevati druga določila Stanovanjskega zakona.
Lastnik stanovanja ima pravico pobirati najemnino za oddano stanovanje in določiti o prenehanju najemnega razmerja.

14. člen

Obveznosti najemnika so:

- plačevati najemnino za najeto stanovanje ter stroške, ki se plačujejo poleg najemnine

v skladu z najemno pogodbo;

- uporabljati najeto stanovanje v skladu z najemno pogodbo;

- odgovarjati za škodo, nastalo pri nepravilni oz. malomarni rabi stanovanja;

- dopustiti vstop lastniku oz. njegovemu pooblaščencu v stanovanje, da se preveri

pravilno uporabo stanovanja;

- poravnati stroške popravil v stanovanju, ki so posledic nepravilne oz. malomarne

uporabe stanovanja v skladu z določili najemne pogodbe;

- obveščati lastnika o napakah na stanovanju, za odpravo katerih odgovarja lastnik v

skladu z veljavnimi normativi in standardi;

- izprazniti stanovanje v 30. dneh po prenehanju najemnega razmerja.

Najemnik ima naslednje pravice:

- opraviti popravila v stanovanju, če je popravilo neodložljivo, da se zavaruje življenje ali zdravje stanovalcev ali stanovanja in oprema v njem pred večjo škodo ter zahtevati povračilo stroškov, ki so nastali zaradi teh popravil;

- zahtevati povračilo stroškov, ki so nastali zaradi opustitve obveznosti lastnika, tako da lahko zahteva povrnitev škode v enkratnem znesku ali znižanje najemnine;

- zahtevati vračilo previsoko zaračunane najemnine.

Najemnik stanovanja ne sme spreminjati stanovanjskih prostorov ter vgradne opreme in naprav v stanovanju brez predhodnega pisnega soglasja lastnika stanovanja. Dopustiti mora vstop v stanovanje, da se v njem opravijo popravila in izboljšave v stanovanjski hiši, ki jih ni mogoče drugače opraviti ali pa le z nesorazmernimi stroški. Ta popravila se morajo opraviti v najkrajšem času in z motnjami, ki najmanj prizadenejo najemnika.

Lastnik mora o nameravanih posegih v stanovanju najemnika obvestiti v primernem roku in zagotoviti normalno uporabo po opravljenem posegu.

VIII. ODPOVED NAJEMNE POGODBE

15. člen

Najemnik lahko odpove najemno pogodbo vselej, ne da bi za to navajal razloge, če o tem pisno obvesti lastnika, z 90 dnevnim odpovednim rokom.

Lastnik lahko odpove pogodbo brez odpovednega roka:

- iz razlogov, pod pogoji, določenimi v tej pogodbi in določili stanovanjskega zakona;

- če najemnik uporablja stanovanje v nasprotju z zakonom in najemno pogodbo;

- če najemnik ne plača najemnine in stroškov, ki se plačujejo poleg najemnine v roku, ki ga določa najemna pogodba, dvakrat zaporedoma ali dva meseca v zadnjih 12 mesecih;

- če najemnik z načinom uporabe stanovanja povzroča večjo škodo na stanovanju ali skupnih prostorih, delih, objektih in napravah v večstanovanjski hiši ali huje moti druge stanovalce pri njihovi mirni uporabi stanovanja;

- če najemnik izvršuje v stanovanju in vgrajeni opremi spremembe brez poprejšnjega soglasja lastnika;

- če stanovanje brez vednosti lastnika več kot 30 dni zaporedoma uporablja poleg najemnika oseba, ki ni navedena v najemni pogodbi;

- če najemnik odda stanovanje v podnajem brez soglasja lastnika;

- če najemnik ne dovoli lastniku vstopa v stanovanje v primerih, ki jih določa zakon;

- če najemnik ali oseba, ki poleg najemnika uporablja stanovanje, opravlja v stanovanju

nedovoljeno ali dovoljeno dejavnost v nasprotju z zakonom.

Poleg zgoraj naštetih razlogov za odpoved najemne pogodbe, lahko lastnik najemno pogodbo odpove vselej, ne da bi za to navajal razloge, če o tem pisno obvesti najemnika, in sicer z 90 dnevnim odpovednim rokom.

IX. PRAVICE IN OBVEZNOSTI NAJEMNIKA IN LASTNIKA PO PRENEHANJU NAJEMNEGA RAZMERJA

16. člen

Po prenehanju najemnega razmerja mora najemnik izročiti lastniku stanovanja v stanju, v kakršnem ga je prevzel, pri čemer se upoštevajo spremembe, nastale po normalni uporabi stanovanja in tiste, ki jih je najemnik opravil v soglasju z lastnikom.
17. člen

Po izselitvi iz stanovanja ima najemnik pravico do povrnitve neamortiziranega dela koristnih vlaganj v stanovanje, ki jih je opravil s soglasjem lastnika, če se z njim ni drugače dogovoril.

X. PRENOS NAJEMNEGA RAZMERJA

18. člen

Če najemnik stanovanja umre, bo lastnik stanovanja sklenil najemno pogodbo z zakoncem najemnika ali osebo, s katero je najemnik živel v dlje časa trajajoči življenjski skupnosti oz. z enim od ožjih družinskih članov, navedenih v najemni pogodbi. Če se ožji družinski člani ne sporazumejo o tem, kdo bo sklenil najemno pogodbo, odloči o tem sodišče v nepravdnem postopku.

V primeru, da se zakonska zveza razveže, bo lastnik stanovanja sklenil najemno pogodbo na podlagi sporazuma prejšnjih zakoncev oz. na podlagi sodišča v nepravdnem postopku.

XI. DODATEK K NAJEMNI POGODBI

19. člen

Spremembe in dopolnitve te pogodbe dogovorita in skleneta pogodbeni stranki s pisnim dodatkom k tej pogodbi.

Lastnik in najemnik skleneta dodatek k pogodbi, če se število oseb, ki uporabljajo stanovanje, poveča ali zmanjša. 

XII. REŠEVANJE SPOROV

20. člen

Lastnik in najemnik bosta poskusila vse spore rešiti sporazumno. V razmerju do lastnika lahko nastopa samo podpisnik pogodbe ali od njega pooblaščena oseba.
21. člen

Najemna pogodba se v sporu odpoveduje s tožbo pred pristojnim sodiščem.

XIII. PREDHODNE IN KONČNE DOLOČBE

22. člen

Pred sklenitvijo najemne pogodbe morata lastnik in najemnik sestaviti prevzemni oz. primopredajni zapisnik o stanju stanovanja, za katerega se sklepa ta najemna pogodba. Z zapisnikom se ugotovi, kako je lastnik stanovanje vzdrževal ter napake in pomanjkljivosti v stanovanju, ki onemogočajo normalno rabo stanovanja ter skupnih prostorov, delov, objektov in naprav.

Prevzemni oz. primopredajni zapisnik je sestavni del najemne pogodbe.

23. člen

Lastnik mora prijaviti oddajo stanovanja pri pristojnem davčnem organu in registrirati najemno pogodbo pri pristojnem registrskem organu v 30 dneh od sklenitve najemne pogodbe ali aneksa k najemni pogodbi.

24. člen

Najemna pogodba začne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.

25. člen

Pogodba je sestavljena v štirih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po dva izvoda.

Številka: 

V Moravčah, dne_________

Najemnik:                                                                              Lastnik: Občina Moravče

___________                                                                          dr. Milan Balažic, župan
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