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OBRAZLOZITEV
DIIP in IP: PRIZIDAVA IN REKONSTRUKCIJA OS ROJE

1. PRAVNA PODLAGA

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradnilist RS, $t. 60/06, 54/10in 27/16) in 17. ¢len Statuta Obéine Moravce (Uradni
vestnik Ob¢ine Moravce, $t. 4/23).

2. RAZLOGI IN CILJI ZARADI KATERIH JE POTREBEN SPREJEM

Osnovna sola Roje, katere soustanoviteljica je Obc¢ina Moravce, ima v zadnjih letih vse veciji vpis
otrok. V' solskem letu 2022/23 je bilo v o Roje vpisanih 147 otrok, vendar pa je obstojeca Sola
projektirana za maksimalno od 80 do 100 ucencev, zato so potrebe Ze zdavnaj prerasle prostorske
zmoznosti objekta. Kader se sooca z vedno vecjo prostorsko in organizacijsko stisko pri izvajanju
pouka, saj jim primanjkuje primernih ucilnic. Poleg trenda vecjega vpisa otrok, imajo otroci s
posebnimi potrebami med seboj razlicne motnje pri fizicnem ali duSevnem razvoju, zato kader
zaznava vedno vecjo potrebo po $iritvi ucilnic v pritlicju in vgraditvi ve¢jega dvigala. Stiska z razredi
je namre¢ povzrocila, da je racunalniska ucilnica postala mati¢na ucilnica 9. razreda, dodatni
oddelek 3. razreda je zasedel prostor fizioterapevtske sobe, likovna ucilnica je preurejena v ucilnico
posebnega programa, v knjiznici se izvaja pouk locenega poucevanja 8. in 9. razreda.

Predmet investicije je prizidava in rekonstrukcija OS Roje z namenom resitve prostorske stiske in
obnove neustreznih prostorov objekta. V okviru investicije se bo objekt osnovne Sole povecal za
875,3 m2 (bruto).

Z odpravo pomanjkanja prostorov in zamenjavo dotrajane opreme bosta zagotovljena boljse
pocutje in vecja varnost otrok, hkrati bo poskrblijeno za ustrezne pogoje dela, namenjene
strokovnim sodelavcem.

3. FINANCNE POSLEDICE

Pri razdelitvi investicijskih stroskov med posamezne obcine so upostevani ustanoviteljski delezi
posameznih obcin, in sicer:

- obcina Domzale: 56,16 %,

- obcina Lukovica: 12,00 %,

- obcina Menges: 14,00 %,

- obcina Moravce: 12,00 %,

- obcina Trzin: 5,84 %



OBCINA MORAVCE

Obcinska uprava
Vegova ulica 9, 1251 Moravce

Tel. 01/724-71-40, fax 01/723-10-35
E-mail: obcina@moravce.si

Izsek iz 1P:

Tabela 16: Viri financiranja z DDV (v EUR - tekoce cene)

2023 2024 2025 SKUPAJ

Obcina Domazale 58.085,67 643.108,32 506.536,88 1.207.730,88
Obfina Menge$ 14.480,05 160.319,03 126.273,44 301.072,51
Ob¢éina Lukovica 12.411,47 137.416,31 108.234,38 258.062,15
Obéina Moravce 12.411,47 137.416,31 108.234,38 258.062,15
Obéina Trzin 6.040,25 66.875,94 52.674,06 125.590,25
Ostali viri - = 3 7

SKUPAJ 103.428,90 1.145.135,90 901.953,14 2.150.517,94

Sredstva, ki so bila v IP nacrtovana v letu 2023 v visini 12.411,27 EUR se v proracunu Obcine
Moravce predvidijo za leto 2024. V naslednjem rebalansu prora¢una Obcine Moravce se za leto
2024 uvrstijo sredstva v visini 149.827,78 EUR in za leto 2025 sredstva v visini 108.234,38 EUR.
Odpre se nova proracunska postavka: PRIZIDAVA IN REKONSTRUKCIJA OS ROJE.

OBCINA MORAVCE
dr. Milan Balazic Lr.
ZUPAN
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DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA
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Vsebina v skladu z 11. ¢lenom Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16)

PRIZIDAVA IN REKONSTRUKCIJA OS ROJE

Moravce, maj 2023
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1 NAVEDBA INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE
DOKUMENTACLJE IN UPRAVLJAVCA TER STROKOVNIH DELAVCEV
OZIROMA SLUZB

1.1 Podatki o investitorju

Obcina Obcina Moravce

Naslov Vegova ulica 9, 1251 Moravce

Odgovorna oseba dr. Milan Balazic, Zupan

investitorja

Telefon 017247140

Spletna stran WWW.moravce.si

E-mail obcina@moravce.si

Dav¢na Stevilka S141432851

Maticna Stevilka 5880505000

TRR SI56 0127 7010 0001 755 (Banka
Slovenije Ljubljana)

Odgovorna oseba: dr. Milan BalaZic, zupan

Zig Podpis


http://www.moravce.si/
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1.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Stratos svetovanje d.o.o. kot izdelovalec investicijske dokumentacije je eno od vodilnih
slovenskih svetovalnih podjetij, ki opravlja dejavnost priprave investicijske dokumentacije.
Podjetje pripravlja investicijsko dokumentacijo (predinvesticijske zasnove, DIIPi,
investicijski programi, $tudije izvedljivosti, analize strodkov in Kkoristi, poslovni naérti) v
skladu z zahtevanimi metodologijami razpisov ali pa zaradi drugih namenov. Podjetje ima

Stevilne reference na tem podroéju, tako iz javnega kot zasebnega sektorja.

Ime Stratos svetovanje d.o.o.

Naslov Cesta Ljubljanske brigade 9a, 1000
Ljubljana

Odgovorna oseba Matej Dolinar

izdelovalca investicijske

dokumentacije

Telefon 0151873 88

Spletna stran WWW.stratos.si

E-mail info(@stratos.si

Davcéna Stevilka 2211998

Mati¢na $tevilka S169975183

TRR SI56 0317 1100 0603 710 (SKB d.d.)

Odgovorna oseba Matej Dolinar, direktor

Podipls
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1.3  Podatki o upravljavcu investicije

Upravljavec investicije bo Osnovna Sola Roje.

Upravljavec Osnovna $ola Roje

Naslov Kettejeva 15, 1230 Domzale

Odgovorna oseba Andreja Skrlj

upravljavca

Telefon 01/7219-530

Spletna stran WWW.roje.si

E-mail OS.Roje@guest.arnes.si

Dav¢na Stevilka 21511489

Maticna stevilka 5082854000

TRR IBAN SI56 0110 0600 8356 088

TRR IBAN SI56 0230 0001 6978 604
Odgovorna oseba Andreja Skrlj, ravnateljica
Zig Podpis

1.4 Podatki o strokovnih delavcih oziroma sluzbah, odgovornih za priprave in nadzor nad
pripravo ustrezne investicijske ter projektne in druge dokumentacije

Za izvedbo investicije bodo obc¢ine soinvestitorice ustanovile projektno skupino, kjer ima

vsak posameznik natancno dolofeno nalogo in je za izvedbo le-te strokovno podkovan.

Projektna skupina bo vodila, koordinirala in nadzorovala potek investicije po posameznih

aktivnostih. Skrbnik projekta bo Aljosa Kikelj iz Obc¢ine Domzale, ki bo odgovoren za

izvedbo investicije.

Njegove naloge so:
- zagon projekta s pravocasno pridobljeno dokumentacijo;
- spremljanje in koordiniranje izvajanja investicije; in

- ukrepanje v primeru odstopanj in vrednotenje uresni¢enih aktivnosti.

Skrbnik projekta delo bo izvajal prek projektne skupine, s katero se srecuje na redni mesecni

bazi, skupaj z nadzornikom gradbenih del.


http://www.roje.si/
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1.5 Povzetek investicijskega projekta

Celovita obnova Sole s sodobno opremljenimi prostori ustvari dobre in ustrezne pogoje za
delo in ucenje. Prenove Sol prinasajo tudi korist celotni druzbi, ker pomenijo investicije v

prihodnost skupnosti, saj zagotovijo varno in prijazno okolje za otroke in mladostnike.

Osnovna $ola Roje je pomembna institucija za izobraZevanje otrok in mladine s posebnimi
potrebami v MengSu ter obmocju Solskega okolisa, ki zajema tudi obc¢ine Domzale,
Lukovico, Moravée in Trzin. Prizidave in rekonstrukcija OS Roje je tako zasnovana kot
usklajen projekt vseh nastetih obc¢in ustanoviteljic, ki prepoznavajo potrebo po izboljSanju

trenutnega stanja Sole.

Sodelovanje Obc¢ine Moravce z ostalimi ob¢inami ustanoviteljicami je klju¢nega pomena za
uspesno izvedbo projekta, saj bo ta omogoc€il kakovostno izobrazevanje in izboljSane
delovne pogoje. S prenovo OS Roje Zelimo ustvariti udobno in produktivno okolje za
ucence in zaposlene, saj gre za priloznost, kjer bo Obc¢ina Moravée investirala v lastno
prihodnost ter zagotovila varnejSe in prijaznejSe okolje za vse otroke. Poleg tega, da
zagotavlja udobno okolje, ki pripomore k vecji ucni uspeSnosti ucencev, bo prenova

prispevala tudi k spodbujanju gospodarske rasti in zaposlovanju v skupnosti.

Tabela 1: Osnovni podatki o investiciji

Ime investicijskega projekta Prizidava in rekonstrukcija OS Roje

Lokacija investicije Obcina: Domzale

Naselje: Domzale

Naslov: Kettejeva 15, 1230 Domzale
Parceli: 2036/3 in 2022/2, obe k.o. Domzale

Splosni cilji —> zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za
kvalitetno izobraZevanje otrok s posebnimi
potrebami;

-> zagotovitev enakih moznosti za vzgojo in
izobraZevanje vseh otrok z razli€nimi vrstami
posebnih potreb, torej vzpostavitev enakih moznosti s
hkratnim upoStevanjem razli¢nih potreb otrok;
-> zagotovitev ustreznih pogojev strokovnemu osebju
in vodstvenim delavcem, da bodo lazje izvajali
kvaliteten pouk;

-> zagotovitev ustreznih pogojev, ki omogocajo
optimalen razvoj posameznega otroka in so hkrati
osnova za uspes$no ucenje otrok in mladostnikov s
posebnimi potrebami; in
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-> zagotovitev varne in zdravju prijazne Sole za vse,
ki pridejo na Solo.

Razvojni cilji

- izboljSanje pogojev za izvajanje druzbenih
dejavnosti;

-> zagotovitev enakih moznosti izobrazevanja za
otroke s posebnimi potrebami;

-> trajnostni razvoj lokalne skupnosti na obmocju, ki
je predmet obravnave.

Operativni cilji

- Prizidava in rekonstrukcija OS Roje - iritev
objekta za 875,3 m2 (bruto)

Projektna dokumentacija

IZP »Prizidava in rekonstrukcija OS Roje«; &t.
projekta 20-059; Panorama d.o.o.; avgust 2020.
DGD »OS Roje v Domzalah; §t. projekta A -
057/21; MISEL d.o.0.; julij 2022.

Terminski plan

Zacetek GOI dela: maj 2024
Zakljucek projekta: julij 2025

Vrednost investicije z DDV

Stalne cene: 1.956.913,29 EUR
Tekoce cene: 2.150.517,94 EUR

Viri financiranja

Proracunska sredstva:
- Obcine Domzale;
- Obcine Lukovica;
- Obcine Menges;
- Obcine Moravce;
- Obcine Trzin.
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2 ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA
INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Predstavitev OS Roje

Osnovna Sola Roje je javni zavod, ki izvaja vzgojno-izobrazevalni program za otroke in
mladostnike s posebnimi potrebami po naslednjih vzgojno izobrazevalnih programih ter
dejavnostih, opredeljenih v Odloku o ustanovitvi Sole Roje:

- prilagojeni program za predsolske otroke v vrtcu - v razvojnem oddelku (RO);

- prilagojeni izobrazevalni program osnovnoSolskega izobrazevanja — devetletna;

- osnovna Sola z niZjim izobrazbenim standardom (PPNIS);

- posebni program vzgoje in izobrazevanja (PPVI);

- mobilno specialno pedagosko sluzbo; in

- drugo izobrazevanje.

Sola je bila ustanovljena 28. aprila 1964 z odlokom Skups¢ine ob&ine Domzale kot Posebna
osnovna Sola, katere sedez se je nahajal v opusceni stavbi nekdanje Osnovne Sole na
Homcu. Soli so bili postopoma pridruZeni tudi dotedanji oddelki II. Osnovne $ole Venclja
Perka v DomzZalah. Aprila 1983 se je pricela gradnja nove Sole na Kettejevi ulici 15 v
Domzalah, kjer se Se danes nahaja Osnovna $ola Roje. 23. 3. 1984 je potekala slavnostna
otvoritev Osnovne Sole Olge Avbelj, z odlokom Skups¢ine ob¢ine Domzale pa se je 4. 6.

1992 spremenilo dotedanje ime Sole v Osnovno Solo Roje.

Z delitvijo nekdanje ob¢ine Domzale na ve¢ manjSih obCin so postopoma do leta 2000
postale soustanoviteljice Sole naslednje novo nastale obcine:

- Domzale,

- Lukovica,

- Menges,

-  Moravce,

- Trzin.

Delezi ob¢in soustanoviteljic so prikazani v spodnji tabeli.
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Tabela 2: DeleZi obcin ustanoviteljic

Obcina Delez [%]
Domzale 56,16
Lukovica 12

Menges 14
Moravce 12

Trzin 5,84

Solo upravljata ravnateljica mag. Andreja Skrlj in svet Sole. Glavni upravni in strokovni
organi Sole so:

- Svet Sole;

- Svet starSev;

- Uciteljski zbor Sole

- Razrednik;

- Strokovni aktivi $ole; in

- Oddel¢ni uciteljski zbor.



https://www.google.com/maps/@46.1492456,14.5991123,3a,75y,1.76h,71.63t/data=!3m6!1e1!3m4!1s7thkyqq2W6fXcF0ixiNLvA!2e0!7i16384!8i8192?hl=en-US
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Osnovno Solo Roje obiskujejo ucenci iz vseh ob¢in soustanoviteljic. V Solskem letu 2022/23
je v osnovno Solo vpisanih 147 otrok, torej v prilagojen program z nizjim izobrazbenim
standardom je vpisani 89 ucencev, v poseben program v oddelkih vzgoje in izobrazevanja
52 ucencev, v razvojni vrtec pa 6 ucencev. Tako je v Solskem letu 2022/23 v prilagojeni
program PPNIS in v posebni program PPVI vpisanih kar 13 novih uc¢encev. Pouk v Solskem

letu 2022/23 v obstojeCem objektu poteka v naslednjih oddelkih:

en (1) oddelek razvojnega vrtca;

- osem (8) oddelkov posebnega vzgojno izobrazevalnega programa;

- deset (10) oddelkov 9-letne osnovne Sole s prilagojenim programom z niZjim
izobrazbenim standardom;

- §tiri (4) oddelkih podaljSanega bivanja v prilagojenem programu z nizjim
izobrazbenim standardom;

- pet (5) oddelkov jutranjega varstva vozacev; in

- dva (2) oddelka varstva vozacev.

Za odvijanje prilagojenega u¢nega programa poleg ucilnic objekt ponuja tudi prostore za

Sportno vzgojo, jedilnico, knjiznico, racunalnisko ucilnico

Trenutno specialno pedagosko in rehabilitacijsko delo (skupaj s podaljSanim bivanjem)
opravlja 27 strokovnih delavcev in 6 predmetnih uditeljev. Individualno in skupinsko
mobilno sluzbo ter dodatno strokovno pomoc¢ v ve€inskih vrtcih in osnovnih Solah izvaja v
celotnem delezu zaposlitve 13 strokovnih delavcev, S5 pedagoskih delavcev pa izvaja to
pomo¢ v manjSem delezu ur. Svetovalno — strokovno delo izvajajo 4 strokovne delavke:
psihologinja, socialna pedagoginja, logopedinja ter specialna in rehabilitacijska
pedagoginja. Nase strokovno delo 3 dni v tednu dopolnjujeta tudi 2 fizioterapevtki, kar
mocno pripomore k celostni obravnavi u¢encev in nudenju celovite strokovne pomoci v
okviru Sole na enem mestu. Obcine ustanoviteljice Sole nadstandardno financirajo zaposlitev

ene svetovalne delavke in 0,50 delovnega mesta nevrofizioterapevtke.

Vse ve¢ ucencev potrebuje pomoc¢ zaradi hudih motenj v duSevnem in telesnem razvoju,
Custvenih tezav ali vedenjskih posebnosti, zato sta na osnovi vloge in pridobljenega soglasja
MIZS (do 31. 8 2023) zaposlena 2 dodatna varuha in 2,6 delovna mesta spremljevalca za

gibalno ovirane uc¢ence.
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Vsi zaposleni strokovni delavci so skozi razlicna izobraZevanja in lastne interese pridobili
najrazlicnejSa znanja, s katerimi kvalitetno doprinasajo k razvoju celotne otrokove
osebnosti, zato na Soli lahko izvajajo kar nekaj nadstandardnih programov, kot sta
terapevtsko plavanje in hidroterapija, v samem objektu pa organizirajo Solski eko wvrt,

pocitnisko varstvo in poucevanje zacetne anglescine.

Stavba v kateri se nahaja OS Roje je klasi¢no grajena, ometana in ima viSinsko razgiban
gabarit ter je delno podkletena. Tlorisno je sestavljena iz dveh, med seboj izmaknjenih
krakov, ki mu je na severu dodana telovadnica. Sredinski del stavbe s hodnikom in nizjim
delom je oblikovan kot cezura, in sicer z drugo barvo fasade in s porezano streho, zahodni
krak pa je urejen v treh etazah (pritlicje in 2 nadstropji) in je podkleten. Vzhodni krak je
pritlicen in ima strmo streho v enakem naklonu kot zahodni krak, pod njo pa je
neizkoris¢eno podstresje. V pritlicju zahodnega kraka je urejen vrtec, v preostalem delu pa

se nahaja Sola.

Tabela 3: Povriine OS Roje - Klet
Ime PovrSina

Stopnisce 23,04
Zaklonisce 155,6
SKUPAJ 178,64

Tabela 4: Povrsine OS Roje - Pritli¢je

Ime Povrs$ina
Vetrolov 21,47
Stopnisce 28,39
Hodnik 24,5
Hodnik 2,83
Hodnik 31,52
Dvigalo 2,8
Kotlovnica 11,36
Jedilnica 86,87
Ucilnica 36,11
Ucilnica 35,63
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Ucilnica 35,63
Ucilnica 35,63
Ucilnica 35,63
Tehnika 39,01
Tehnika 39,01
Gospodinjstvo | 33,35
Likovni pouk | 36,11
Telovadnica 287,98
Orodjarna 37,12
Garderobe 8,81
Sanitarije 3,49
Sanitarije 1,53
Sanitarije 1,53
Sanitarije 3,49
Garderobe 8,81
Sanitarije 9
Sanitarije 9,02
Sanitarije 9,02
Sanitarije 2,45
Terasa 46,06
Sanitarije 8,26
kabinet 5,3
Zbornica 75,89
Uprava 64,13
Garaza 4428
Kolesarnica 11,67
Garaza 17,59
Razd. kuhinja | 30,8
Hodnik 4,7
Hodnik 1,7
Shramba 2,55
Pralnica 2,55
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Sanit 2,25
Gard. 1,95
Shramba 5,72
Odpadki 3,85
SKUPAJ 1.247,35

Tabela 5: Povrsine OS Roje - Pritli¢je
Ime Povrsina

Stopnisce | 24,44
Hodnik 21,12
Hodnik 16,96
Dvigalo 2,8

Ucilnica 35,96
Ucilnica 35,48
Ucilnica 35,48
Ucilnica 35,48
Ucilnica 35,48
Ucilnica 36,02
Ucilnica 36,02

Knjiznica | 35,9
Garderoba | 15,33

Sanitarije | 9,02

Sanitarije | 9,02
Kabinet 18,24
SKUPAJ | 402,75

Tabela 6: Povrsine OS Roje — Pritli¢je
Ime Povrsina

Stopnisce | 24,44
Hodnik 21,12
Hodnik 22,61
Dvigalo 2,8

Ucilnica 35,96
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Ucilnica 35,48
Ucilnica 35,48
Ucilnica 35,48
Ucilnica 35,48

Svetovanje | 18,9
Logoped 18,9
Garderoba | 7,53
Sanitarije | 9,02

Sanitarije | 9,02
Kabinet 18,24
Arhiv 18,78
Skladisce | 18,9
SKUPAJ | 368,14

2.1.1  Podatki o Stevilu otrok in Stevilu oddelkov v OS Roje

V Solskem letu 2021/2022 je bilo vpisanih 143 otrok, v tekoce Solsko leto 2022/23 pa je
vpisanih 147 otrok.

OS Roje vkljucuje Solski okolis, ki zajema ob&ine ustanoviteljice, torej Domzale, Lukovico,
Menges, Moravce in Trzin. Zaradi vedno ve¢je prepoznavnosti Sole v okolici in kvalitete
dela strokovnih delavcev na OS Roje, zadnja leta beleZijo vse vedji priliv uencev iz obéin
ustanoviteljic. Zaposleni se zavedajo, da Sola ne predstavlja samo prostora posredovanja in
sprejemanja znanja, ampak tudi prostor, kjer se oblikujejo njihove osebnosti. S tem
zavedanjem vsakoletno pripravijo programe dejavnosti, kjer otroci poleg usvojitve
zahtevanih predmetov, razvijajo pozitivno samopodobo, sprejemanje odgovornosti,
komunikacijo in samostojnost. Strokovni sodelavci u¢encem ustvarjajo spodbudno okolje in
jim pomagajo opredeliti podro¢ja funkcioniranja, zato da prepoznajo otrokova Sibka
podrodja, katera pomagajo nadgraditi. Zaradi vse veje prepoznavnosti OS Roje so v
primerjavi s Solskim letom 2015/2016 imeli v Solskem letu 2020/21 vpisanih kar 28

ucencev vec iz ob¢in ustanoviteljic.
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Na soli potekajo trije programi:

1. prilagojeni izobrazevalni program OS z niZjim izobrazbenim standardom (PPNIS)

od 1. do 9. razreda;

2. posebni program vzgoje in izobrazevanja v Sestih oddelkih vzgoje in izobrazevanja

(PPVI);

3. program za predSolske otroke v razvojnem oddelku (RO).

V Solskem letu 1999/2000 so imeli v posebnem programu vzgoje in izobraZevanja 17

ucencev, od tega so bili le nekateri med njimi gibalno ovirani. V Solskem letu 2004/05 je

bilo v program PPNIS vpisanih 51 ucencev, v letu 2020/21 pa so v enakem programu

izobrazevali 74 ucencev, od tega ve¢ kot 80 odstotkov otrok, ki potrebujejo dodatno nego,

skrb in strokovno obravnavo. Letosnje leto 2022/23 je vpisanih v PPNIS 89 ucencev, kar

pomeni, da Stevilo uencev vsako leto raste.

Tabela 7: Stevilo vpisanih u¢encev po programih skozi leta

Solsko 1. Program: | 2.  Program: | 3. Program: | Stevilo  vpisanih
leto PPNIS PPVI RO otrok
2004/05 | 51 33 5 89
2005/06 | 40 33 6 79
2006/07 |43 36 6 85
2007/08 | 46 36 6 88
2008/09 | 46 36 6 88
2009/10 | 48 33 6 87
2010/11 | 50 35 6 91
2011/12 | 51 40 9 100
2012/13 | 48 42 10 100
2013/14 | 42 45 6 93
2014/15 |36 44 6 86
2015/16 | 32 44 6 82
2016/17 | 39 48 5 92
2017/18 |49 42 6 97
2018/19 | 59 42 6 107
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2019/20 | 68 48 5 121
2020/21 | 74 53 6 133
2021/22 | 86 51 6 143
2022/23 | 89 52 6 147
Graf 1: Stevilo uéencev po programih
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2.2 Razlogi za investicijsko namero

Glavna naloga OS Roje je uéiti in vzgajati uéence v smeri odgovornosti, da maksimalno
razvijejo vse njihove sposobnosti in da jim nudijo varno, zdravo in kvalitetno okolje za
ucencev razvoj in odrasanje. Za uspeSno uresni¢evanje njihove vizije osnovna Sola
prepoznava veliko potrebo po nacrtovani investiciji, ki jim bo drasticno olajSala
nadaljevanje kakovostnega Solanja in omogocila nadgradnjo izvajanja raznovrstnih

dejavnostih.

Glavni razlog za investicijsko namero je odprava prostorske stiske in izboljSanje
osnovnih pogojev dela za zagotovitev specifi¢nih potreb otrok. V obstoje¢em objektu OS
Roje, &e izvzamemo tehni¢ne prostore in knjiZnico, je na razpolago 606,43 m? povrsin
ucilnic. Zaradi izredno kakovostnega programa in odli¢no izobraZzenega kolektiva Stevilo
zanimanja za vpis otrok in mladostnikov raste iz leta v leto, v letu 2020 so tako presegli 130
ucencev. Objekt trenutno nudi 11 mati¢nih udilnic za maksimalno 100 otrok. Prostorska
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stiska je tako velika, da so strokovni sodelavci ves Cas primorani izvajati pouk v
racunalniski in likovni u€ilnici ter knjiznici, saj je Sola zapolnila vse kapacitete ucilnic. V
objektu otroci nimajo garderob, prezasedenost pa je tudi v jedilnici, majhnemu prostoru, ki

sprejme maksimalno 37 u¢encev na enkrat.

Vzporedno z vecanjem Stevila ucencev, se veca tudi raznolikost njihovih posebnih potreb.
To pomeni, da so v istem razredu po vecini na eni strani ucenci, ki potrebujejo ve¢ miru in
po drugi strani ucenci, ki za ustrezno ucenje potrebujejo ve¢ gibanja oziroma drazljajev.
Trenutno stanje stavbe ne zagotavlja ustreznega prostora, torej loCenega in praznega
prostora, ki bi omogocil varen odmik prve ali druge skupine otrok iz razreda. Prostor za
umiritev bi potrebovali tudi v posebnem programu, kjer se lahko zgodi, da imajo ucenci
dolo¢ena vedenjska in Custvena nihanja, ki zlahka ogrozijo njihovo varnost, varnost
soSolcev ali navsezadnje strokovnih sodelavcev. Otroci potrebujejo odmik v prostor, kjer se

bodo pocutili varno in udobno, da bodo nasli svoje ugodje.

Poleg prostora za umiritev, se je pojavila tudi potreba po senzorni sobi, ki je opremljena
tako, da je primerna za vsakega otroka, ki potrebuje majhen ali malo ve¢ji korak na poti k
boljsi kvaliteti Zivljenja in samostojnosti. Senzorna soba drastino pripomore k razvoju

razli¢nih Cutil in spoznavanju lastnega telesa.

Prostori so pretesni tudi za udlitelje in ostale zaposlene, saj ne zagotavljajo normalnih
delovnih pogojev. S povecanjem Stevila vpisanih u€encev, so na Soli pridobili novo delovno

mesto administratorja v pisarni, ki pa nima ustreznega prostora za opravljanje svojega dela.

Sola je bila zgrajena leta 1984 in od takrat se v stavbo ni drasti¢no investiralo, kar pomenti,
da je v obdobju 37 let postala stara in nefunkcionalna. Dotrajana je predvsem gospodinjska
ucilnica, katere oprema je zastarela, kar oteZuje pomembno izvajanje u¢nih programov za
vse udence, ki se nadaljnje usmerijo v praktiéne tehni¢ne poklice. Sola prav tako nima
ustreznega arhiva, prakti¢no vsa dokumentacija se shranjuje v zakloni$cu, kjer so prostori
izjemno vlazni in plesnivi.

Povsem neprakti¢no je tudi obstojece dvigalo, financirano s pomoc¢jo sponzorjev in donacij,

ker je premajhno za u€enca na invalidskem vozicku in njegovega osebnega varuha.
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Zaradi vsega nastetega bi bilo potrebno obnoviti in dograditi staro in dotrajano stavbo, s
¢imer bi se zagotovilo normalne prostorske pogoje za uspesno delovanje vseh oddelkov in

dejavnosti.

3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

3.1 Namen projekta

Namen investicije je izvedba projekta s podrocja lokalne javne infrastrukture. Namen
obravnavanega projekta Prizidava in Rekonstrukcija OS Roje je predvsem reitev tezke
prostorske stiske in obnova neustreznih prostorov objekta. Z odpravo pomanjkanja
prostorov in zamenjavo dotrajane opreme, bosta boljSe pocutje otrok in vecja varnost
zagotovljena, hkrati pa se bo priskrbelo za ustrezne pogoje dela, namenjene strokovnim

sodelavcem.
3.2 Opredelitev ciljev investicije

Glavni cilji investicije so:
- zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za kvalitetno izobraZevanje otrok s

posebnimi potrebami;

- zagotovitev enakih moznosti za vzgojo in izobraZevanje vseh otrok z razlicnimi
vrstami  posebnih potreb, torej vzpostavitev enakih moznosti s hkratnim
upoStevanjem razli¢nih potreb otrok;

- zagotovitev ustreznih pogojev strokovnemu osebju in vodstvenim delavcem, da bodo
lazje izvajali kvaliteten pouk;

- zagotoviti ustrezne pogoje, ki omogocajo optimalen razvoj posameznega otroka in so
hkrati osnova za uspesno ucenje otrok in mladostnikov s posebnimi potrebami; in

- zagotoviti varno in zdravju prijazno Solo za vse, ki pridejo na Solo.

Razvojni cilji projekta so:

- izboljSanje pogojev za izvajanje druzbenih dejavnosti;

- zagotoviti enake moZnosti izobrazevanja za otroke s posebnimi potrebami;
- trajnostni razvoj lokalne skupnosti na obmocju, ki je predmet obravnave.

16



Dokument identifikacije investicijskega projekta PRIZIDAVA IN REKONSTRUKCIJA OS ROJE

Operativni cilj projekta je:

- prizidava in rekonstrukcija OS Roje - Siritev objekta za 875,3 m2 (bruto)

3.3 Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

Investicija podpira cilje, aktivnosti in vsebine naslednjih pomembnih dokumentov, ki s
svojimi dolo¢bami predstavljajo zakonsko podlago:
- Zakon o usmerjanju otrok s posebnimi potrebami (ZUOPP-1);
- Zakon o celostni zgodnji obravnavi predSolskih otrok s posebnimi potrebami
(ZOPOPP);
- Zakon o obravnavi otrok in mladostnikov s Custvenimi in vedenjskimi teZzavami in
motnjami v vzgoji in izobrazevanju (ZOOMTVI);
- Pravilnik o kriterijih za uveljavljanje pravic za otroke, ki potrebujejo posebno nego
in varstvo; in
- Navodila za izobrazevalne programe s prilagojenim izvajanjem in dodatno strokovno

pomocjo za devetletno osnovno Solo.

Investicija zasleduje cilje, aktivnosti in vsebine temeljnih mednarodnih dokumentov:
- Konvencija o otrokovih pravicah; in

- Konvencija o pravicah invalidov.

Poleg zakonskih podlag, mednarodnih dokumentov, sledi k realizaciji ciljev, aktivnosti in
vsebine naslednjih strateskih dokumentov:

- Strategija razvoja Slovenije (SRS);

- Strategija o pravicah invalidov za obdobje 2021-2030;

- Akcijski program za invalide 2022 — 2030; in

- Regionalni razvojni program 2021-2027.

Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030)

Strategija razvoja Slovenije 2030 pomeni krovni razvojni okvir, ki ga dolocajo Vizija
Slovenije, pregled trenutnega stanja, pa tudi globalni trendi in izzivi. Strategija razvoja
Slovenije 2030 pomeni krovni razvojni okvir, ki temelji na usmeritvah Vizije Slovenije
2050, razvojnem izhodiS¢u in mednarodnih zavezah Slovenije ter trendih in izzivih na
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regionalni, nacionalni, evropski in globalni ravni. Osrednji cilj Strategije razvoja Slovenije
2030 je zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse.
Strateske usmeritve drzave za doseganje kakovostnega zivljenja so:

— vkljucujoca, zdrava, varna in odgovorna druzba;

— ucenje za in skozi vse zivljenje;

— visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse;

— ohranjeno zdravo naravno okolje;

— visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in ucinkovitosti upravljanja.

Pet strateSkih usmeritev za dosego osrednjega cilja strategije se uresnicuje z delovanjem na
razlicnih medsebojno povezanih in soodvisnih podroc¢jih, ki so zaokrozena v dvanajstih

razvojnih ciljih strategije.

v Obravnavana investicija se ujema s SRS 2030 v 2. in 3. razvojnem cilju. V drugem
razvojnem cilju ali Znanje in spretnosti za kakovostno zivljenje in delo je kljuc¢no, da
ucenje za in skozi vse zivljenje zajame ¢im $irSo populacijo, pri cemer sta kljucni
kakovost in dostopnost, s posebno skrbjo za prikrajSane skupine. Investicija se z 3.
razvojnim ciljem oziroma Dostojno Zivljenje za vse ujema v ustvarjanju razmer, v
katerith bodo vsi ljudje lahko dostojno, enakopravno in odgovorno uresnicili svoje

danosti z aktivnostjo na razli¢nih podrog¢jih.

Strategija o pravicah invalidov za obdobje 2021-2030

Cilj Strategije o pravicah invalidov je doseci napredek pri zagotavljanju, da vsi invalidi v
Evropi ne glede na spol, raso, etni¢no pripadnost, versko ali drugo prepricanje, starost ali
spolno usmerjenost uzivajo c¢lovekove pravice, imajo enake moznosti, dostop do
sodelovanja v druzbi in gospodarstvo, lahko odlocajo o tem, kje, kako in s kom Zivijo, se
prosto gibljejo v EU ne glede na potrebe po podpori in ne dozivljajo diskriminacije. Nova in
okrepljena strategija uposSteva raznolikost invalidnosti, vklju¢no z dolgotrajnimi telesnimi,

duSevnimi, intelektualnimi ali senzori¢nimi okvarami, ki so pogosto nevidne.

v' Investicija izpolnjuje prednostno nalogo enake udelezbe, katere je namen zaséita

invalidnih oseb pred vsemi oblikami diskriminacije in nasilja, da bi zagotovili enake
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moznosti in dostop do sodnega varstva, izobrazevanja, kulture, Sporta in turizma pa
tudi dostop do zdravstvenih storitev.

Akcijski program za invalide 2022 — 2030

Vlada Republike Slovenije je dne 14. 10. 2021 sprejela Akcijski program za invalide 2022 —
2030. Namen Akcijskega programa za invalide je spodbujati, varovati in zagotavljati
polnopravno in enakovredno uzivanje ¢lovekovih pravic invalidov in spodbujati spostovanje

njihovega dostojanstva.

v’ Investicija je v skladu z obravnavanim Akcijskim programom, saj sledi 4. Cilju:
vzgoja in izobrazevanje in 5. Cilju: delo in zaposlovanje, saj so izobrazba, delo in
zaposlitev za invalide kljucnega socialno-ekonomskega pomena pri samostojnem
Zivljenju. Z naSo investicijo izboljSujemo izobrazevanje otrok in mladostnikov s
posebnimi problemi, neposredno pa vplivamo na izboljSanje moznosti za njihovo

zaposlitev.
Regionalni razvojni program 2021-2027
Regionalni razvojni program je temeljni strateSki in programski dokument na regionalni
ravni, s katerim se uskladijo razvojni cilji v regiji ter dolo¢ijo instrumenti in ocenijo viri za
njihovo uresni¢evanje.
v' Investicija je v skladu z Regionalnim razvojnim programom, ker nameravamo urediti

Solo in s tem izboljSati delovne in u¢ne pogoje, kar pomeni vlozek v socialno

infrastrukturo.
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4 UGOTOVITEV VARIANT INVESTICIJE

Kot mozni resitvi problema sta bili identificirani dve varianti, in sicer:
- varianta 1: alternativa »brez investicije«; in
- varianta 2: varianta z investicijo, ki predvideva prizidavo in rekonstrukcijo objekta

OS Roje.
4.1 Varianta brez investicije

Varianta brez investicije pomeni, da se investicija ne izvede, torej ohranitev obstojecega
stanja opisanega v prejSnjih poglavjih. Varianta »brez« investicije pomeni, da se otrokom
in uciteljem ne zagotovi ustreznih funkcionalnih povrSin in prostorov za izvedbo pouka
Sportne vzgoje. Vse prostore Sole imajo vedno povsem zasedene, zato morajo zaradi
pomanjkanja uéilnic uporabljati tudi prostore, ki primarno niso namenjeni pouku. OS Roje
se ze nekaj let soocCa s prostorsko stisko, Se bolj je ta izrazita v zadnjih treh letih, ko se jim
veca zanimanje za vpis. Poleg hude prostorske stiske, se zaposleni in u¢enci spopadajo z
dotrajanimi prostori, zastarelo opremo in energetsko potratno stavbo. Pogoji za vzgojo,
izobraZevanje in delo postajajo ¢edalje bolj nevzdrzni, kar navsezadnje mocno vpliva tudi
na motivacijo in zbranost uc¢encev med poukom. Z vidika zagotavljanja najvecje koristi
otrok in mladostnikov s posebnimi potrebami ter zaposlenih, bi bilo nujno, da se ¢impre]

uredi pereco situacijo na OS Roje.

4.2 Varianta z investicijo

Varianta z investicijo predvideva, da se izvede prezidava in rekonstrukcija obstojecega
objekta OS Roje. Z naértovano investicijo je mozno izpolniti vsa predhodno navedena
pricakovanja ter cilje obravnavane investicije. Varianta z investicijo razreSuje predvsem
kratkoro¢no problematiko pomanjkanja mati¢nih udilnic, senzornih sob in drugih
specificnih ter pomoZnih prostorov. Istocasno 2. varianta obravnava problem pomanjkanja
garderob in premajhne jedilnice. S pristopom k investiciji se bodo pogoji za izvajanje pouka
drasti¢no izboljsali, saj druga varianta predvideva ustrezno prenovo in rekonstrukcijo spodaj
naStetih prostorov. Prezidava in rekonstrukcija bo prispevala k izboljSanju delovnih in
bivalnih pogojev za otroke in mladostnike s posebnimi potrebami, ki so vkljuceni

izobrazevalne dejavnosti.
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Ucdilnice, knjiznica, hodnik in sanitarije

V zadnjih letih se na Soli soocajo z vedno vecjim Stevilom vpisanih ucencev, zlasti v prvi
triadi. Nekateri otroci se soocajo s tezjo ali tezko gibalno oviranostjo, zato potrebujejo za
normalno spremljanje pouka ve¢ prostora, ki ga trenutna povrSina ucilnic ne zagotavlja.

Tudi knjiZnica je stisnjena v enega od razredov, zato bi potrebovala svoj prostor.

Pozarna varnost

Zaradi prenove novih objektov morajo nadgraditi tudi pozarno varnost, ki bo zavarovala

ljudi in okolje pred morebitnim pozarom ali eksplozijami.

Dodatna parkiri$éa in komunala

Skupaj z vecanjem Stevila vpisov otrok na Solo, se veca tudi Stevilo zaposlenih. Trenutno

parkirisce ne nudi zadostno Stevilo parkiriS¢ za vse zaposlene in obiskovalce.

Garderobe in pomozni vhod

Trenutno Sola nima garderob za ucence, zato imajo otroci ¢evlje na ozkih hodnikih pred
razredi, kar je popolnoma neprimerno za otroke z zahtevnimi gibalnimi motnjami. S

sanacijo se nacrtuje pridobitev ustreznih prostorov za garderobo.

Uprava in pozarno stopnisca

Uprava se trenutno nahaja v pritli¢ju, investicija pa nacrtuje njen premik v vi§je nadstropje,
zaradi sprostitve prostora v pritlicju. Poleg uprave morajo urediti ustrezno pozarno

stopnisce.

Gospodinjska ucilnica in terasa

Oprema v gospodinjski ucilnici je dotrajana, zastarela, neprimerna, hkrati pa je
neprilagojena specificnim potrebam ucencev. Predvideva se obnovo gospodinjske ucilnice
in nakup nove sodobne opreme, ki bo dostopna vsem vpisanim otrokom na Soli. Pridobljene
gospodinjske spretnosti omogodajo uéencem OS Roje nadaljevanje izobraZevanja v
srednjeSolskih programih, zato je prenova gospodinjske ucilnice klju€nega pomena za

samostojno pot otrok.
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Vzpostavitev senzorne sobe

Senzorna soba predstavlja interaktivno sobo, opremljeno s posebno opremo, ki pomaga pri
stimulaciji cutil sluha, vida, dotika in vonja. V sobi, ki bo lo¢ena od zunanjih motecih
dejavnikov, bodo z uporabo posebne opreme in pripomockov ustvarili prostor, ki bo
spodbujal otrokovo dinami¢no raziskovanje z uporabo cutil. Poleg raziskovanja senzori¢na
soba omogoca popolno sprostitev uporabnika. S senzorno sobo bodo pomagali otrokom s
posebnimi potrebami pri ucenju, socialno-emocionalnem razvoju in nevrofizioloSkih
procesih. Trenutno na OS Roje nimajo senzorne sobe, saj so jo morali, zaradi prevelike

prostorske stiske, preurediti v terapevtsko sobo.

Prenova arhiva

Trenutno OS Roje nima ustreznega arhiva, saj shranjujejo dokumentacijo v zaklonisc¢u,
vlaznem prostoru, kjer dokumente veckrat nacne plesen. Ker imajo veliko Stevilo
dokumentov in premajhno zakloniSce, so jih primorani shranjevati v prostoru za

fizioterapijo in na mansardnem podstresju.

Vzpostavitev umiritvene sobe in kabineta;

Ucenci imajo raznolike posebne potrebe, kar pomeni, da se v istem razredu nahajajo otroci,
ki potrebujejo pri pouku ve¢ miru in otroci, ki za u€inkovito spremljanje potrebujejo vecje
Stevilo stimulansov. V takSnem primeru bi bilo najprimernejSe urediti lo€en, prazen prostor,
ki bo omogocal vsem otrokom varen in miren odmik. Trenutno na Soli nimajo prostora, kjer

bi se lahko nahajala umiritvena soba.

Prenova male uéilnice

Oprema in pohiStvo sta v mali ucilnici zastarela, zato je potrebno prostor prenoviti in ga
narediti prijaznega ucencem in uciteljem. Predvideva se zamenjava stolov, miz, omar in

table.

Prenova zbornice in $iritev jedilnice

Trenutna jedilnica omogoc€a 37 kosil istocasno, kar pri 133 vpisanih ucencih predstavlja
izredno velik organizacijski problem. Poleg tega, da je premajhna za ucence, je projektirana
v avli, ki ima tudi prehodni hodnik v telovadnico. To pomeni, da so ucenci na kosilu med

Sestimi vrati izpostavljeni neprestanemu prepihu in hrupu ter motenju s strani mimoidocih.
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Na Soli dajo velik pomen kulturnem prehranjevanju (higiena, bonton, odnos do soSolcev,
pospravljanje...), vendar ga ucitelji ne morejo ustrezno realizirati, kljub izredni

prizadevnosti, saj so primorani poucevati v popolnoma neustreznih pogojih.

Prenova ucdilnice, svetlobnega atrija, mostovza in u¢ne terase

Zaradi vedno bolj hude prostorske stiske, strokovni sodelavci vse tezje izvajajo kvaliteten
pouk. Za izboljsanje delovnih pogojev kadra, se nacrtuje izvedba prenovo ucilnic, ki bo

omogocila ve¢ prostora in sodobno opremo.

Gradnja dvigala

OS Roje ima dvigalo, vendar ga ucenci na invalidskem vozicku z varuhom ne morejo
uporabljati, saj je premajhno. Novo dvigalo bo ustrezalo vsem ufencem na Soli, saj bo

dovolj veliko, zato bo v veliko pomo¢ otrokom in njihovim spremljevalcem.

Prizidava in rekonstrukcija bo prispevala k izboljSanju delovnih in bivalnih pogojev za
otroke in mladostnike s posebnimi potrebami, ki so vkljuceni izobrazevalne dejavnosti. Z
novimi prostori, pohiStvom in opremo bodo strokovni sodelavci enostavneje in
ucinkovitejSe spodbujali razvoj znanja, spretnosti in ve$¢in pri ucencih, kar pa otrokom s
posebnimi potrebami kasneje omogoca lazje in spretnejSe vkljuCevanje v vsakodnevno
zivljenje. S tem povecujejo na eni strani sprejetost oseb s posebnimi potrebami ter na drugi

samostojnej$e, kakovostnejse in bogatejse Zivljenje ué¢encev OS Roje.
4.3 Izbor optimalne variante

Tabela 8: Primerjava variant z oceno primernosti

Kriterij Varianta brez investicije Varianta z investicijo
1. Investicijski stroski 0,00 EUR 258.062,15 EUR

2. Razvoj kraja Nazaduje Omogoca razvoj

3. Zaposlovanje Ni Z vi§jim vpisom otrok se

pridobi nova delovna mesta

4. Dopolnilne dejavnosti Ni vpliva Ni vpliva
5. Kakovost bivanja Nizka Zagotovi se visja kakovost
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Varianta 2 omogoca doseganje normativov in zagotavlja doseganje vseh ciljev projekta.
Alternativa »z investicijo«, ki predvideva prizidavo in rekonstrukcijo OS Roje je tudi edina
upravicena z druzbeno-ekonomska vidika, saj je v danem primeru:

- ekonomska neto sedanja vrednost vecja od ni¢;

- ekonomska interna stopnja ve¢ja od upostevane druzbene diskontne stopnje ter

- koli¢nik relativne koristnosti vecji od ena.

Glede na navedeno, se ob¢ini Moravce predlaga, da pristopi k realizaciji variante 2.
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5 OPREDELITEYV VRSTE INVESTICIJE

5.1 Vrstainvesticije

V primeru izbrane variante gre za prezidavo in rekonstrukcijo Osnovne Sole Roje.

Tabela 9: Metodologija za dolocitev vrste in vsebine investicijske dokumentacije

Kriteriji (mejne vrednosti Identifikacija Predinvesticijs Investicijski
investicijskega projekta) za Investicijskeg ka zasnova program
dolocitev vrste dokumenta a Projekta
- manj od 300.000 EUR Ne, razen
- Ce je objekt tehnoloSko zahteven Da
- ¢e bodo nastale pomembne Ne Ne

finan¢ne posledice v Casu Da

obratovanja in Ne

- Ce se bo projekt (so)financiral s
prorac¢unskimi sredstvi

ve¢ od 300.000 in manj od 500.000 Ne Ne Ne
EUR

ve¢ od 500.000 in manj od Da Ne Da
2.500.000 EUR

ve¢ od 2.500.000 EUR Da Da Da

Glede na vrsto investicije in kriterijev je potrebno izdelati:
X Dokument identifikacije investicijskega projekta
Predinvesticijska dokumentacija

X Investicijski program

5.2  Opredelitev osnovnih tehni¢no-tehnoloskih resitev v okviru operacije

V okviru obstojece Sole se bo z investicijo zagotovilo nove prostore za izobrazevanje. Za
najustreznejSo resitev se je izkazala nadzidava pritlinega dela Sole, saj se bo s tem ohranilo
vse zunanje povrSine, hkrati pa Siritev po vertikali omogoca, tako boljSo funkcionalno

povezavo, kot tudi manjSe toplotne izgube na zunanjem ovoju stavbe v primerjavi z
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dozidavo ob obstojeCo Solo. Sprememba zazidane povrSine bo 82,9 m2 dodatne zazidane
povrsine, kar je le 6,2 % obstojece zazidane povrSine stavbe na gradbeni parceli. V zunanji
ureditvi bo minimalno sprememb, le na obmodcju prizidave, ki pa je sedaj ve¢inoma

tlakovana povrsina. Z izvedbo investicije bo dograjenih 875,3 m2 bruto povrsin Sole.

Rekonstrukcija in prizidava

Nad obstojece pritlicje (vzhodni krak) bosta nadzidani dve etazi. Po stati¢ni preveritvi bo po
potrebi obstojeca konstrukcija ojac¢ana, nato pa bodo v klasi¢ni gradnji nadzidani prostori:

- ucilnice;

- knjiznica;

- fizioterapija;

- uprava in nova zbornica;

- prostor za svetovalno sluzbo;

- arhiv; in

- spremljevalni prostori.

Z zahodne strani ob garaZi bosta dozidana osebno dvigalo in novo stopnisce, s ¢imer bo, ne
le bistveno izboljSana dostopnost, temvec¢ tudi urejena pozarna varnost za povecano velikost
Sole. Na severozahodni strani bo prizidan vhodni del do garderob in obzidano obstojece
dvigalo. V pritlicju obstojecega dela bosta preurejeni dve garderobi in sanitarije. Zadnji
vhod v Solo bo preurejen tako, da bodo ucenci prihajali od zunaj proti Cistim hodnikom
skozi garderobe, kar bo pomenilo, da bo manj meSanja €istih in necistih poti. V osrednjem
delu bo v celoti prenovljen ve¢namenski prehodni prostor, kjer bo v pritli¢ju urejena vecja
jedilnica, v nadstropjih pa povezava do novih prostorov v vzhodnem kraku. V drugem
nadstropju bodo podstresni prostori na severu preurejeni za novo rabo. En, manjsi prostor bo
namenjen za telekomunikacijsko vozlis€e. Telovadnica s spremljevalnimi prostori ostaja
nespremenjena. Zunanje igriSce in zelenjavni vrt na severu ostaneta enaka, prav tako
zunanja ureditev v juznem delu. Spremembe v zunanji ureditvi bodo izvedene v manjSem
obsegu, kjer so predvidene dozidave, ter na vzhodnem delu, kjer bo prenovljeno in

razSirjeno parkiriS¢e. Vhodi in dostopi ostajajo enaki.

Ogrevanje
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Ogrevanje je urejeno na plin (plinsko omrezje) in z gradnjo niso predvidene spremembe.

Izvedba TC ali drugih sistemov ni predvidena.

Konstrukcijska zasnova

Prizidava in nadzidava obstojeCega objekta je v idejni fazi zasnovana kot armiranobetonska
gradnja. Nosilne stene bodo iz armiranega betona debeline 25 cm. Medetazne konstrukcije
bodo AB plosce. 1z armiranega betona bo tudi novo stopnisce. StreSna konstrukcija bo
lesena, tako kot na obstojeCem objektu, sestavljena iz lesenih leg in Spirovcev, naklon strehe

pa se ponovi kot pri obstojeci strehi.

Plinovodni in vodovni priklju¢ek
Objekt ima prikljucek tako na plinovodno omrezje kot na javno vodovodno omrezje, ki se

ne bosta spreminjala.

Strehe

Strehe prizidanih delov bodo simetri¢éne dvokapnice z naklonom 22°, kot ga imajo obstojece
strehe. Del obstojece strehe je poloZzna enokapnica z minimalnim naklonom, ki se ohrani.
NadstreSek nad stojali za kolesi bo raven. Smer slemena je in bo vzporedna z daljSo stranico
objekta. Oblikovno je pri nadzidavi in prizidavi bolj smiselno in estetsko povzeti
oblikovanje obstojece dvokapnice z naklonom 22° namesto ravne strehe ali dvokapnice v

naklonu 30° - 45°.

Prikljuc¢evanje na komunalno opremo

OS Roje je ze prikljuéena na vso potrebno komunalno infrastrukturo. Zaradi prizidave ni
potrebna sprememba prikljuckov. Izveden bo le man;jsi premik NN in TK prikljucka ter
prikljucka Arnes, ki potekajo v neposredni blizini SZ prizidave. Za vse predvidene posege

so pridobljena pozitivna mnenja upravljavcev.

Parkirisca

OS Roje bo imela po prizidavi urejenih 24 uéilnic ali igralnic, za kar je potrebno urediti
1,25 x 24 = 30 PM in 0,5 x 24 = 12 PM za kratkotrajno parkiranje, skupaj 42 PM.
Predvideno Stevilo parkirnih mest je 43, kar ustreza zahtevi. Od tega bosta 2 parkirni mesti
urejeni za vozila invalidov (5%). Prostor za kolesa bo urejen pod nadstreSkom ob zahodnem

vhodu v Solo, kjer bo prostora za 10 koles (zahteva je 0,2 x 42 =9 PM).
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Vodovarstveno obmocje

Nacrtovana gradnja z izvedbo omilitvenih ukrepov ne bo imela vpliva na rezim odtoka

poplavnih vod in ne bo poslabSala poplavne varnosti obstojecim objektom. Predvidena

dozidava je nacrtovana na mestih obstojecih vhodov, ki bodo organizirani in izvedeni z

enakimi ali boljSimi ukrepi proti poplavni ogrozenosti, zato objekt, premozenje in ljudje ne

bodo ogrozeni, sam teren okoli objekta pa omogoca prerazporeditev in odtekanje morebitne

poplavne vode brez erozije.

Slika 2: Tloris pritli¢ja OS Roje — po izvedbi investicije
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Slika 3: Tloris 1. nadstropja OS Roje - po izvedbi investicije
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Slika 4: Tloris 2. nadstropja OS Roje - po izvedbi investicije
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6 OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV

Osnovo za oceno vrednosti GOI del predstavlja ocena stroSkov v okviru projektne

dokumentacije DGD »OS Roje v Domzalah« (MISEL d.o.o.; priprava ocene - februar

2022). Ker je v casu od priprave ocene stroSkov (DGD) do priprave investicijske

dokumentacije (DIIP) prislo do rasti cen gradbenih materialov in storitev smo v izracunu

upostevali tudi indeks podrazitve skladno s podatki SURS (rast stroSkov gradnje v viSini

9,9% v zadnjem letu) in tako izracunali stroske GOI del po stalnih cenah (maj 2023).

Stroski gradbenega nadzora so ocenjeni v visSini 2% od vrednosti GOI del, stroSki projektne

in investicijske dokumentacije ter stroski koordinacije za varnost in zdravje pri delu pa so

izkustveno ocenjeni na podlagi primerljivih projektov. Strosek DDV je upostevan v visSini

22%. Ocena stroskov operacije po tekocih cenah je narejena na podlagi vrednosti po stalnih

cenah in na podlagi ocene inflacije UMAR-ja, ki napoveduje povpre¢ne medletne inflacije:

» 60,0% za leto 2023;

» 2,9% za leto 2024 (inflacija v visini 2,9% je upostevana tudi v letu 2025).

Tabela 10: Dinamika vlaganj po tekocih cenah

DINAMIKA INVESTIRANJA Stalne cene Tekoce cene
SKUPAJ STROSKI GRADNJE 1.453.529,80 1.598.406,07
Rekonstrukcija 395.640,00 436.546,24
Dozidava 1.005.585,00 1.109.555,03
Komunalni prispevek 52.304,80 52.304,80
OSTALI STROSKI 159.929,50 173.745,56
Projekta dokumentacija 39.205,00 39.205,00
Gradbeni nadzor 28.024,50 30.922,03
Varnostni nacrt + kontrola VZD 5.000,00 5.516,96
Investicijska dokumentacija 2.700,00 2.700,00
Notranja oprema 85.000,00 95.401,57
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 1.613.459,30 1.772.151,63
DDV 343.453,99 378.366,31
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z DDV 1.956.913,29 2.150.517,94
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Dinamika vlaganj v investicijo je pripravljena v skladu s nacrtovanim Casovnim nacrtom
izvedbe investicije. Tabele v nadaljevanju prikazujejo dinamiko vlaganj po letih v tekocih in
stalnih cenah. Ker je financiranje projekta predvideno iz sredstev proracunov obcin

Domzale, Menges, Lukovica, Morav¢e in Trzin, so tudi stroski v tabeli prikazani za vse

obcine skupaj.

Tabela 11: Dinamika vlaganj po stalnih cenah

DINAMIKA INVESTIRANJA 2023 2024 2025 SKUPAJ
SKUPAJ STROSKI GRADNJE 52.304,80 840.735,00 560.490,00 1.453.529,80
Rekonstrukcija 237.384,00 158.256,00 395.640,00
Dozidava 603.351,00 402.234,00 1.005.585,00
Komunalni prispevek 52.304,80 52.304,80
OSTALI STROSKI 41.905,00 19.814,70 98.209,80 159.929,50
Projekta dokumentacija 39.205,00 39.205,00
Gradbeni nadzor 16.814,70 11.209,80 28.024,50
Varnostni nacrt + kontrola VZD 3.000,00 2.000,00 5.000,00
Investicijska dokumentacija 2.700,00 2.700,00
Notranja oprema 85.000,00 85.000,00
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 94.209,80 860.549,70 658.699,80 1.613.459,30
DDV 9.219,10 189.320,93 144.913,96 343.453,99
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z DDV 103.428,90 1.049.870,63 803.613,76 1.956.913,29
Tabela 12: Dinamika vlaganj po tekocih cenah

DINAMIKA INVESTIRANJA 2023 2024 2025 SKUPAJ
SKUPAJ STROSKI GRADNJE 52.304,80 917.023,29 629.077,98 1.598.406,07
Rekonstrukcija - 258.924,22 177.622,02 436.546,24
Dozidava - 658.099,07 451.455,96 1.109.555,03
Komunalni prispevek 52.304,80 - - 52.304,80
OSTALI STROSKI 41.905,00 21.612,69 110.227,87 173.745,56
Projekta dokumentacija 39.205,00 - - 39.205,00
Gradbeni nadzor - 18.340,47 12.581,56 30.922,03
Varnostni nacrt + kontrola VZD - 3.272,22 2.244,74 5.516,96
Investicijska dokumentacija 2.700,00 - - 2.700,00
Notranja oprema - - 95.401,57 95.401,57
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 94.209,80 938.635,98 739.305,85 1.772.151,63
DDV 9.219,10 206.499,92 162.647,29 378.366,31
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z DDV 103.428,90 1.145.135,90 901.953,14 2.150.517,94
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7  OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

7.1 Analiza lokacije

7.2.1 Analiza Sir§e lokacije

Obcina Domzale geografsko lezi na severovzhodnem delu Ljubljanske kotline, natancneje
na KamniSko-bistriski ravni, na kateri je poleg intenzivnega kmetijstva mocno prisotna tudi
urbanizacija, ki je posledica neposredne blizine Ljubljane, kot glavnega zaposlitvenega,
upravnega, izobrazevalnega in storitvenega sredis¢a. Obc¢ina zajema 50 naselij, od tega so
vecja naselja poleg Domzal, Se Dob, Vir, Preserje in Radomlje. Ob¢ina Domzale meji na
ob¢ine Kamnik, Lukovica, Moravce, Dol pri Ljubljani, Trzin in Menges. Pokriva obmocje
ravnine Kamniske Bistrice severno od MO Ljubljana do ob¢ine Kamnik. Ob¢insko sredisce

Domzale so prvi ve&ji kraj od Ljubljane proti Stajerski.

Ob¢ina Domzale s povrsino 72,3km? sodi med manjse ob¢ine v Sloveniji, vendar je kljub
svoji majhnosti razvito, bogatejSe in gospodarsko pomembnejSe obmocje naSe drzave.
Zaradi ugodne lege sodijo med naselja, ki so se v zadnjih letih najhitreje razvijala in katerth

prebivalstvo je hitro narascalo.

V obc¢ini Zivi danes obc¢ina priblizno 36.650 prebivalcev (priblizno 18.170 moskih in 18.480
zensk).

Naselja v obé¢ini so: Bis¢e, Brdo, Brezje pri Dobu, Brezovica pri Dobu, CeSenik, Depala
vas, Dob, Dobovlje, Dolenje, Domzale, Dragomelj, GoriCica pri Thanu, GorjuSa, Homec,
Hudo, Than, Jasen, Kokosnje, Kolicevo, Kolovec , Krtina, Laze pri Domzalah, Mala Loka,
Nozice, Podre¢je, Prelog, Preserje pri Radomljah, PSata, Raca, Ra¢ni Vrh, Radomlje,
Rodica, Rova, Selo pri Thanu, Spodnje JarSe, Srednje JarSe, Studenec pri Krtini, Sv. Trojica,
éentpavel pri Domzalah, Skocjan, gkrjanéevo, TurnSe, Vir, Zaborst, Zagorica pri Rovah,

Zalog pod Sv. Trojico, Zgornje Jarse, Zeje, Zelodnik in Zie.
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Slika 5: Obcina DomzZale z okoliskimi ob¢inami

Kamni ks

P S

Slika 6: Ob¢ina Domzale

7.2.2 Mikrolokacija

Investicija zajema prizidavo in rekonstrukcijo Osnovne Sole Roje, ki se nahaja na naslovu
Kettejeva ulica 15, 1230 Domzale. Naziv stavbe je: Stavba 4270, 4271 in 42609.
Obravnavana investicija se nahaja na parcelni tevilki 2036/3, 2022/2. Solski okoli§ zajema

naselja: Rodica, Spodnje JarSe, Srednje JarSe, del Zgornjih Jars, Vir, del Koli¢evega.
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7.2 Obseg in specifikacija investicijskih stroskov s ¢asovnim nacrtom izvedbe

Tabela 13: Terminski nacrt projekta

Aktivnosti projekta

Terminski naért

Terminski nacrt

(od) (do)
Pridobivanje gradbenega dovoljenja jan. 2023 mar. 2023
Priprava PZI1 maj. 2023 jul. 2023
Priprava in podpis medobcinske pogodbe o sep. 2023 nov. 2023
izvedbi investicije
Priprava razpisne dokumentacije in izvedba okt. 2023 mar. 2024
postopka JN za izbor izvajalca GOI del
Podpis pogodbe in uvedba v delo — GOI dela | apr. 2024 apr. 2024
Izvedba GOI dela maj. 2024 jul. 2025
Prevzem objekta jul. 2025 avg. 2025
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7.3  Varstvo okolja

Obravnavana investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje in bo u¢inkovita pri izrabi
naravnih virov pri njeni izvedbi, okoljsko nesSkodljiva in trajnostno dostopna, razen
kratkotrajni &as pri prizidavi. Pri izvedbi prizidave in rekonstrukcije OS Roje bodo
uporabljene najsodobnejse tehnike, ki bodo pri sami izvedbi zmanjsale koli¢ine odpadkov,

emisij in ostalih tveganj onesnazevanja.

Zrak

V Ccasu izvajanja gradbenih del je mogoce pricakovati povecane emisije izpusnih plinov
predvsem zaradi uporabe gradbenih in delovnih strojev (transportna vozila za dovoz
gradbenega materiala in opreme, stroji za izkop, planiranje in temeljenje,...). Prav tako je
pricakovati povecano praSenje zaradi izvajanja gradbenih del, kar izvajalec del lahko omili z

mocenjem makedamskih poti. Dovoljenje vsebnosti prasnih delcev v zraku dolo¢a Uredba o

kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS, §t. 9/11, 8/15, 66/18 in 44/22 — ZVO-2)).

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da se na najmanjSo mozno mero zmanjsa oddajanje
strupenih plinov, ki jih oddajajo gradbeni material ali deli objekta, prisotnost nevarnih
delcev ali plinov v zraku, emisije nevarnega sevanja in zmanjSa onesnazenje ali
zastrupljanje vode ali zemlje ter prepreCuje napacno odvajanje odpadnih voda, dima, trdnih

ali tekoCih odpadkov in prisotnost vlage v delih objekta ali na povrSinah znotraj objekta.

Tla in voda

Vpliv na tla bo najvecji v €asu izvajanja GOI del. Najve¢ji vpliv bo zaradi emisij gradbenih
in delovnih strojev na obmoc¢ju gradbis¢a. V Casu gradnje obstaja nevarnost, da zaradi
nepredvidenih dogodkov ali neustreznega vzdrZevanja gradbene in strojne mehanizacije
pride do kontaminacije tal (morebitno razlitje olj ali drugih naftnih derivatov oziroma

njihovih sintetiénih nadomestkov).
Izkopani material bo ponovno uporabljen za zasipanje, pri tem je potrebno upoStevati

Uredbo o obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov (Uradni list RS, st. 34/08, 61/11 in
44/22 — ZNV O-2).
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Hrup

V casu rekonstrukcijskih in gradbenih del bo na gradbiscu in njegovi neposredni okolici
povecan hrup zaradi gradbene mehanizacije in tovornega prometa. Viri hrupa bodo najbolj
moteci za najblizje stanovanjske objekte, medtem ko za SirSe obmocje ne bodo moteci. Ker
gre le za zaCasen poseg v prostor, ni pricakovati vecjega vpliva na obremenjenost okolja.
Povecan hrup, ki ga bodo zaznale osebe v objektih v okolici in ljudje v okolici ne bo ogrozal
njihovo zdravje in jim bo omogocal zadovoljive razmere za spanje, pocitek in delo. Prav
tako se dela ne bodo izvajala pono¢i ali med vecjimi drzavnimi prazniki. Pri
obremenjevanju okolja s hrupom je potrebno upoStevati dolocila Uredba o ocenjevanju in
urejanju hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 121/04, 59/19, 44/22 — ZVO-2 in 53/22).
Uporaba delovnih strojev mora potekati v skladu s Pravilnik o emisiji hrupa strojev, ki se
uporabljajo na prostem (Uradni list RS, §t. 106/02, 50/05, 49/06 in 17/11 — ZTZPUS-1). Z
izvedbo obravnavanega posega se ne pri¢akuje preseganje dovoljenih mejnih vrednosti

Obcine Domzale. Po dokoncanih delih ni pricakovati vpliva hrupa.

Odpadki

Med gradnjo je realno pri¢akovati nastajanje manjSih koli¢in nevarnih odpadkov, kot so
odpadna hidravli¢na olja, iztroSena motorna olja, strojna in mazalna olja, prazne embalaZe
odpadnih olj ipd. Te odpadke je potrebno loceno zbirati in jih ustrezno deponirati. Pri tem je
potrebno upostevati Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni
list RS, §t. 34/08) ki doloca, da mora povzrocitelj onesnaZevanja uposStevati vsa pravila
ravnanja z odpadki, ki so potrebna za preprecevanje ali zmanjSanje nastajanja odpadkov ali
njihove Skodljivosti za okolje, in za zagotovitev predelave nastalih odpadkov ali njihovo

varno odstranitev, ¢e predelava ni mogoca.

V casu obratovanja Sole bo poskrbljeno, da bodo odpadki loceno zacasno shranjeni v zato
namenjenih zabojnikih, nato pa odpeljani na komunalno deponijo s strani pooblas¢enega

koncesionarja.

Vplivi na bivalno okolje
Tako v Casu izgradnje kot v Casu obratovanja uporaba nepremi¢nin v okolici vzgojno
izobraZevalnega objekta bo nemotena. Vsi dovozi do objektov v okolici in sama okolica le

teh bo prosta, saj za uporabo objekta ne bodo potrebna sosednja zemljisca.
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Vsi potrebni izvori energije za uporabo vzgojno izobrazevalnega objekta bodo zagotovljeni
iz samostojnih virov. Iz namembnosti objekta sledi, da se pri uporabi le-te poraba energije
in ostalih potrebnih medijev ne bo povecala do mere, ki bi zmanjSala kvaliteto oskrbe

sosednjih nepremicnin.

Gradnja in prizidava sta namenjeni mirni dejavnosti — Solski vzgoji, zato je izkljuCena
uporaba strojev in naprav, ki bi lahko povzrocali tresljaje in s tem deformacije bliznje
okolice. Tako se ne pri¢akuje Skoda zaradi nekega nepredvidenega dogodka. Prav tako za
samo funkcioniranje stavbe ni potrebna uporaba vecjih in tezjih transportnih vozil, ki bi

lahko povzrocala deformacije bliznje okolice.

V &asu obnove OS Roje in v njenem asu obratovanja se pri¢akuje, da ne bo prislo do
povecanega osencenja sosednjih nepremicnin, saj se objekt nahaja na zadostni razdalji od le-

teh.

7.4 Kadrovsko organizacijska shema

Za izvedbo investicije bodo obCine soinvestitorice ustanovile projektno skupino, kjer ima
vsak posameznik natan¢no doloceno nalogo in za izvedbo le-te je strokovno podkovan.
Projektna skupina bo vodila, koordinirala in nadzorovala potek investicije po posameznih
aktivnostih. Vodja projekta bo Aljosa Kikelj iz Ob¢ine Domzale, ki bo odgovoren za
pravilno izvedbo investicije od zacetka do zakljucka, ustreznost dokumentov, usklajevanje
nalog in nujno ukrepanje v primeru odstopanj. Prav tako bo spremljal napredek, dolo¢il roke

in vodil komunikacijo z zunanjimi izvajalci.
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Projektno skupino sestavlja:

Vodja projekta: Aljosa Kikelj

izobrazba: univ. dipl. inz. grad

delovno mesto: Visji svetovalec za investicije
podrocje dela: Oddelek za investicije

Kadrovsko — organizacijska shema

Vodja projekta:
Aljosa Kikelj
Oddelek za investicije
(Obcina Domzale)

l

Izvajalec gradbenega Izdelovalec projektne Izvajalec GOI del
nadzora dokumentacije

Projektna skupina je zadolZena tudi za ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj, ocenjevanje
doseZenih rezultatov in razreSevanja morebitnih nastalih problemov. Organizirani bodo
redni sestanki, ki bodo namenjeni pregledu dela in usklajevanju. Na sestankih bodo
sodelovali ¢lani projektne skupine in izvajalci posameznih del, ki bodo v tisti fazi

predstavljali zunanjega izvajalca.

Vodja projekta bo s projektno skupino vodila vse postopke pri izbiri izvajalcev gradbenih in
ostalih del. Njena naloga bo tudi ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj, ocenjevanje
doseZenih rezultatov, razreSevanje problemov ipd. Usklajevanja in vsa dela bodo potekala
na rednih sestankih, na katerih bodo sodelovali potrebni ¢lani projektne skupine ter izvajalci

posameznih del, ki bodo v tisti fazi predstavljali zunanjega izvajalca.

38



Dokument identifikacije investicijskega projekta PRIZIDAVA IN REKONSTRUKCIJA OS ROJE

7.5 Predvideni viri financiranja investicije in drugi viri

Ustanoviteljice Sole so ob¢ine Domzale, Menges, Lukovica, Moravce, Trzin. Ob¢ine —
ustanoviteljice Sole, uresniCujejo svoje ustanoviteljske pravice in obveznosti po

dogovorjenih delezih, prikazanih v tabeli.

Tabela 14: Delezi

Obcina Delez [%]
Domzale 56,16
Lukovica 12
Menges 14
Moravce 12

Trzin 5,84

Skladno z predhodno navedenimi delezi bo tudi sofinanciranje projekta razdeljeno med
obCine ustanoviteljice, kot je prikazano v spodnji tabeli. V prihodnje bo potrebno v
proracunih obcin ustanoviteljic Sole zagotoviti dodatna sredstva za zapiranje financ¢ne

konstrukcije projekta.

Tabela 15: Viri financiranja z DDV (v EUR - tekoce cene)

2023 2024 2025 SKUPAJ
Obcina Domzale 58.085,67 643.108,32 506.536,88 | 1.207.730,88
Obcina Menges 14.480,05 160.319,03 126.273,44 301.072,51
Obcina Lukovica 12.411,47 137.416,31 108.234,38 258.062,15
Obcina Moravce 12.411,47 137.416,31 108.234,38 258.062,15
Obcina Trzin 6.040,25 66.875,94 52.674,06 125.590,25

Ostali viri - - - -
SKUPAJ 103.428,90 | 1.145.135,90 901.953,14 | 2.150.517,94

DDV v primeru predmetne investicije ni povracljiv in predstavlja stroSek investicije.

7.6 Informacija o pri¢akovani stopnji izrabe zmogljivosti oziroma ekonomski upravicenosti
projekta

Z analizo trznega potenciala Zelimo prepoznati trzne priloznosti, ki se bodo za OS Roje
dolgorocno obrestovale. Analiza trznih moZnosti v projektu analizira predvsem pri¢akovano

stopnjo izrabe zmogljivosti. Stopnja izrabe zmogljivosti projekta se navezuje na ekonomsko
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upraviCenost projekta. Pri izraCunu stopnje izrabe zmogljivosti za predmetni projekt je

upostevana predvsem raba prostorov s strani Solarjev.

V lanskem Solskem letu 2021/2022 je OS Roje obiskovalo 143 uéencev, trenutno pa olo

obiskuje 147 ucencev. Glede na Stevila otrok v generacijah, ki bodo obiskovale Solo v

prihodnjih letih lahko v OS Roje pri¢akujemo tudi preko 150 otrok. Glavni razlog za porast

Stevila otrok v zadnjih letih je kvalitetno delo strokovnih sodelavcev OS Roje. Ta trend je

mogoce pricakovati tudi v prihodnje, saj se njihov program stalno nadgrajuje, zato izraba

kapacitet OS Roje v prihodnje ni vprasljiva.

Tabela 16: Stevilo vpisanih otrok

Solsko Stevilo  vpisanih
leto otrok
2004/05 | 89
2005/06 | 79
2006/07 | 85
2007/08 | 88
2008/09 | 88
2009/10 | 87
2010/11 |91
2011/12 | 100
2012/13 | 100
2013/14 | 93
2014/15 | 86
2015/16 | 82
2016/17 |92
2017/18 | 97
2018/19 | 107
2019/20 | 121
2020/21 | 133
2021/22 | 143
2022/23 | 147
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Graf 2: Skupno Stevilo ucencev
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Iz zgornjega grafa lahko razberemo, da $tevilo vpisanih otrok v OS Roje, od $olskega leta
2015/2017 do danes strmo narasca. Torej, ¢e je bilo leta 2015 vpisanih 86 otrok, jih je
trenutno 147, zato pri¢akujemo, da se bo trend nara$¢anja vpisov v OS Roje v prihodnje

nadaljeval.
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8 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNICNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE
S CASOVNIM NACRTOM

Predmet investicije je prizidava in rekonstrukcija OS Roje z namenom poveéave in ureditev
prostorov objekta osnovne Sole, kar bo korenito vplivalo na izboljSanje pogojev za delo,
ucenje in bivanje. Skladno z Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podroc¢ju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in
27/16) je za investicijo, katere vrednost je vi§ja od 500.000 EUR po stalnih cenah z DDV,

potrebno pripraviti Se investicijski program (IP).

Izvedba gradbenih del je v skladu s terminskim planom projekta predvidena od maja 2024

do julija 2025.

Na podlagi predhodnih izdelanih strokovnih podlag in ugotovitev iz opisanih tock
pricujoega DIIP-a je optimalna varianta, varianta z investicijo. Ugotavljamo, da je
obstojeca Osnovna Sola Roje, zaradi dotrajanosti in neizpolnjevanja minimalnih normativov,
neprimerna za nadaljnje izvajanje pouka, zato bomo nadaljevali z izdelavo potrebne

investicijske in projektno-tehni¢ne dokumentacije.
Iz navedenega nedvoumno izhaja, da je projekt SirSe druzbeno koristen. Glede na

vklapljanje v vizijo razvoja in zakljucke tega dokumenta, je smiselno, upravi¢eno in mozno

s projektom nadaljevati.
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1 UVODNA POJASNILA

Predmet investicije je prizidava in rekonstrukcija OS Roje, tako se bodo povedali in uredili
prostori objekta, kar bo korenito izboljsalo pogoje za delo, ucenje in bivanje.

1.1 PREDSTAVITEV INVESTITORJA

Investitor:

Ustanovitev:

Zastopanje ob¢ine:

Odgovorna oseba:

Investitor:

Ustanovitev:

Zastopanje obcine:

Odgovorna oseba:

Investitor:

Ustanovitev:

Zastopanje ob¢ine:

STRATOS
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Ob¢éina Domzale

Ustanovljena je bila z Zakonom o ustanovitvi ob¢in ter o dolocitvi
njihovih obmo¢ij (Uradni list RS, §t. 108/06 — uradno precisCeno
besedilo, 9/11, 31/18 in 181/21)

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno preéis€eno besedilo s spremembami) in Statuta Ob¢ine Domzale
(Uradni vestnik Ob¢ine Domzale (7/1999)) zastopa in predstavlja

ob¢ino Zupan.

Zupanja, mag. Renata Kosec

Obcina Lukovica

Ustanovljena je bila z Zakonom o ustanovitvi ob¢in ter o dolocitvi

njihovih obmo¢ij (Uradni list RS, §t. 108/06 — uradno pre¢is¢eno
besedilo, 9/11, 31/18 in 181/21)

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno pretis€eno besedilo s spremembami) in Statuta Obcine
Lukovica (Uradni vestnik Ob¢ine Lukovica (1/2001)) zastopa in

predstavlja ob¢ino Zupan.

Zupanja, mag. Olga Vrankar

Ob¢ina Menges

Ustanovljena je bila z Zakonom o ustanovitvi ob¢in ter o dolo¢itvi
njihovih obmo¢&ij (Uradni list RS, §t. 108/06 — uradno precis¢eno
besedilo, 9/11, 31/18 in 181/21)

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno pre¢is€eno besedilo s spremembami) in Statuta Obcine Menges
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(Uradni vestnik Ob¢ine Menges (5/2000)) zastopa in predstavlja ob&ino
Zupan.

Odgovorna oseba:  Zupan Bogo Ropotar

Investitor: Ob¢éina Moravée

Ustanovitev: Ustanovljena je bila z Zakonom o ustanovitvi ob¢in ter o dolo€itvi
njihovih obmoé&ij (Uradni list RS, §t. 108/06 — uradno precis¢eno
besedilo, 9/11, 31/18 in 181/21)

Zastopanje ob¢ine:  Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno preci§ceno besedilo s spremembami) in Statuta Ob¢ine Moravce
((Uradni vestnik Ob¢ine Moravée (1/1995)) zastopa in predstavlja

ob¢ino Zupan.

Odgovorna oseba: ~ Zupan, dr. Milan Balazic

Investitor: Ob¢éina Trzin

Ustanovitev: Ustanovljena je bila z Zakonom o ustanovitvi ob¢in ter o dolocitvi
njihovih obmoé¢ij (Uradni list RS, §. 108/06 — uradno precis€eno
besedilo, 9/11, 31/18 in 181/21)

Zastopanje ob¢ine: Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno pre¢i§¢eno besedilo s spremembami) in Statuta Ob¢ine Trzin
(Uradni vestnik Ob¢ine Trzin (8/2020)) zastopa in predstavlja ob&ino
Zupan.

Odgovorna oseba: ~ Zupan Peter Lozar

1.2 IZDELOVALEC INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Naziv: STRATOS SVETOVANIE, d.o.o.
Sedez: Cesta Ljubljanske brigade 9a, 1000 Ljubljana

Stratos svetovanje d.o.o. kot izdelovalec investicijske dokumentacije je eno od vodilnih
slovenskih svetovalnih podjetij, ki opravlja dejavnost priprave investicijske dokumentacije.
Podjetie pripravlja investicijsko dokumentacijo (predinvesticijske zasnove, DIIPi,
investicijski programi, tudije izvedljivosti, analize strotkov in koristi, poslovni nalrti) v
skladu z zahtevanimi metodologijami razpisov ali pa zaradi drugih namenov. Podjetje ima
stevilne reference na tem podroéju, tako iz javnega kot zasebnega sektorja.

[§]
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1.3 OPREDELITEV NAMENOYV IN CILJEV PROJEKTA

Namen investicije je izvedba projekta s podrodja lokalne javne infrastrukture. Namen
obravnavanega projekta Prizidava in Rekonstrukcija OS Roje je predvsem reSitev tezke
prostorske stiske in obnova neustreznih prostorov objekta. Z odpravo pomanjkanja prostorov
in zamenjavo dotrajane opreme, bosta zagotovljena boljse pocutje in ve¢ja varnost otrok,
hkrati pa se bo poskrbljeno za ustrezne pogoje dela, namenjene strokovnim sodelaveem.

Splosni cilji projekta so:

zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za kvalitetno izobraZevanje otrok s

posebnimi potrebami;

- zagotovitev enakih moZnosti za vzgojo in izobrazevanje vseh otrok z razli¢nimi
vrstami posebnih potreb, torej vzpostavitev enakih moZnosti s hkratnim upo$tevanjem
razli¢nih potreb otrok;

- zagotovitev ustreznih pogojev strokovnemu osebju in vodstvenim delaveem, da bodo
lazje izvajali kvaliteten pouk;

- zagotoviti ustrezne pogoje, ki omogoc¢ajo optimalen razvoj posameznega otroka in so
hkrati osnova za uspesno ucenje otrok in mladostnikov s posebnimi potrebami; in

- zagotoviti varno in zdravju prijazno $olo za vse uporabnike in obiskovalce Sole.

Razvojni cilji projekta so:
- izboljSanje pogojev za izvajanje druzbenih dejavnosti;
- zagotoviti enake moZnosti izobraZevanja za otroke s posebnimi potrebami;
- trajnostni razvoj lokalne skupnosti na obmodju, ki je predmet obravnave.

Operativni cilji projekta so:
Prizidava in rekonstrukcija OS Roje - Siritev objekta za 875,3 m2 (bruto)

1.4 POVZETEK DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJISKEGA PROJEKTA S
POJASNILI POTEKA AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH SPREMEMB DO
PRIPRAVE INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Dokument DIIP »Prizidava in rekontrukcija OS Roje« je bil izdelan septembra 2021 s strani
Obdine Domzale (oddelek za investicije).

Dokument DIIP je obravnaval:
- varianto 1: »brez investicije«; in
- varianto 2: » z investicijo«.

Varianta z investicijo je predvidevala prizidavo in rekonstrukcijo OS Roje, in sicer ureditev
garderob v pritli¢ju na mestu sedanje zbornice, ureditev novih prostorov za upravo in
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zbornico, novih uéilnic, §iritev jedilnice, ureditev parkirnih prostorov, knjiznice, hodnikov in
sanitarij, dodatnih parkiris¢, garderob, novega pomoznega vhoda, gospodinjske ucilnice in
terase, senzorne sobe, arhiva, umiritvene sobe in kabineta, male ucilnice; svetlobnega atrija,
mostovZza, ucne terase ter dvigalo.

Vrednost investicije je bila ocenjena v visini 1.248.230,42 EUR z DDV, izvedba gradbenih
del pa je bila predvidena v obdobju od maja 2023 do avgusta 2024. Viri financiranja so bili
razdeljeni med obéinami DomzZale, Trzin, Menge$, Moravée in Lukovica.

V ¢&asu od priprave DIIP do priprave IP (februar 2023) je bila izdelana nadaljnja projektna
dokumentacija (DGD »OS Roje v Domzalah«; §t. projekta A - 057/21; MISEL d.o.0.; julij
2022). Predvideni obseg investicije prizidave in rekonstrukcije OS Roje ostaja nespremenjen,
je pa v vmesnem obdobju narastla ocenjena vrednost projekta, ki znaSa 2.150.517,94 EUR z
DDV (tekoce cene). Prav tako je v investicijski dokumentaciji pripravljena dinamika izvajanja
projekta, ki predvideva izvedbo GOI del med majem 2024 in julijem 2025. Zamik
terminskega plana projekta je posledica ponovitve postopka javnega naro€ila za izbor
projektanta zaradi nepridobljenih ponudb ob prvi objavi javnega narocila.
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2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 KRATEK POVZETEK INVESTICIJE

Ime investicijskega projekta

Prizidava in rekonstrukcija OS Roje

Lokacija investicije

Obéina: Domzale

Naselje: Domzale

Naslov: Kettejeva 15, 1230 Domzale
Parcela: 2036/3 , 2022/2

Splosni cilji

-> zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za
kvalitetno izobrazevanje otrok s posebnimi
potrebami;

- zagotovitev enakih mozZnosti za vzgojo in
izobrazevanje vseh otrok z razli¢nimi vrstami
posebnih potreb, torej vzpostavitev enakih moznosti s
hkratnim upostevanjem razliénih potreb otrok;

- zagotovitev ustreznih pogojev strokovnemu osebju
in vodstvenim delavcem, da bodo lazje izvajali
kvaliteten pouk;

- zagotovitev ustreznih pogojev, ki omogoc¢ajo
optimalen razvoj posameznega otroka in so hkrati
osnova za uspe$no ucenje otrok in mladostnikov s
posebnimi potrebami; in

- zagotovitev varne in zdravju prijazne Sole za vse,
ki pridejo na $olo.

Razvojni cilji

- izboljSanje pogojev za izvajanje druzbenih
dejavnosti;

- zagotovitev enakih mozZnosti izobraZevanja za
otroke s posebnimi potrebami;

-> trajnostni razvoj lokalne skupnosti na obmodju, ki
je predmet obravnave.

Operativni cilji

> Prizidava in rekonstrukcija OS Roje - Siritev
objekta za 875,3 m2 (bruto)

Projektna dokumentacija

IZP »Prizidava in rekonstrukcija OS Roje«; &t.
projekta 20-059; Panorama d.o.0.; avgust 2020.

DGD »0S Roje v Domzalah«; §t. projekta A -
057/21; MISEL d.o.0.; julij 2022.

Investicijska dokumentacija

DIIP »Prizidava in rekonstrukcija OS Roje« (Obéina
Domzale, september 2021)

Terminski plan

Zacetek GOI dela: maj 2024
Zakljucek projekta: julij 2025

Vrednost investicije z DDV

Stalne cene: 1.956.913,29 EUR
Tekoce cene: 2.150.517,94 EUR

Viri financiranja

Proradunska sredstva:
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- Obéine Domzale;

- Obcine Lukovica;

- Ob¢ine Menges;

- Obcine Morav¢e; in
- Ob¢ine Trzin.
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2.2 SPISEKSTROKOVNIH PODLAG
Pri izdelavi investicijskega programa so upo$tevani naslednji dokumenti:
Zakonska podlaga:

- Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro&ju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16)

Strokovne podlage za pripravo investicijskega programa:

IZP »Prizidava in rekonstrukcija OS Roje«; §t. projekta 20-059; Panorama d.o.o.;
avgust 2020.

- DGD »O0S Roje v Domzalahc; §t. projekta A - 057/21; MISEL d.o.0.; julij 2022.

- DIIP »Prizidava in rekonstrukcija OS Roje« (Obéina Domzale, september 2021)

- Guide to cost benefit analysis of investment projects, European Comission, december
2014.

2.3 KRATEK OPIS UPOSTEVANIH VARIANT TER UTEMELJITEV IZBIRE
OPTIMALNE VARIANTE

2.3.1 Opis upostevanih variant

Kot mozni reditvi problema sta IP identificira dve varianti, in sicer:
- varianta l: alternativa »brez investicije«; in
- varianta 2: varianta z investicijo, ki predvideva prizidavo on rekonstrukcijo objekta OS
Roje.

Varianta 1: brez investicije

Varianta brez investicije pomeni, da se investicija ne izvede, torej ohranitev obstojeCega
stanja stavbe in njenih prostorov. Varianta »brez« investicije dopu$¢a, da se otrokom in
uCiteljem ne zagotovi ustreznih funkcionalnih povr$in in prostorov za izvedbo pouka. Vse
prostore 3ole imajo vedno povsem zasedene, zato morajo zaradi pomanjkanja ucilnic
uporabljati tudi prostore, ki primarno niso namenjeni pouku (npr. knjiznico). OS Roje se Ze
nekaj let sooda s prostorsko stisko, $e bolj je ta izrazita v zadnjih treh letih, ko se jim veca
zanimanje za vpis. Poleg hude prostorske stiske, se zaposleni in ucenci spopadajo z
dotrajanimi prostori, zastarelo opremo in energetsko potratno stavbo. Pogoji za vzgojo,
izobrazevanje in delo postajajo ¢edalje bolj nevzdrzni, kar navsezadnje moc¢no vpliva tudi na
motivacijo in zbranost u¢encev med poukom. Z vidika zagotavljanja najvecje koristi otrok in
mladostnikov s posebnimi potrebami ter zaposlenih, bi bilo nujno, da se ¢imprej uredi pereCo
situacijo na OS Roje, kar pa varianta brez investicije onemogoéa.

STRATOS 7

SVETOVANTE 1000,




Investicijski program projekta »Prizidava in rekonstrukeija OS Roje«

Varianta 2: z investicijo

Osnovna $ola Roje je v zadnjih letih vse vegji vpis otrok. V tekodem Solskem letu 2022/23 je
tako v OS Roje vpisanih 147 otrok, vendar pa je obstoje¢a $ola projektirana za maksimalno
od 80 do 100 udencev, zato so potrebe Ze zdavnaj prerasle prostorske zmoZnosti objekta.
Kader se soo¢a z vedno ve&jo prostorsko in organizacijsko stisko pri izvajanju pouka, saj jim
primanjkuje primernih ugilnic. Poleg trenda ve&jega vpisa otrok, imajo otroci s posebnimi
potrebami med seboj razli¢ne motnje pri fizi€nem ali duSevnem razvoju, zato kader zaznava
vedno vegjo potrebo po Siritvi udilnic v pritli¢ju in vgraditvi ve¢jega dvigala. Stiska z razredi
je namre¢ povzroéila, da je ratunalni¥ka uéilnica postala mati¢na ucilnica 9. razreda, dodatni
oddelek 3. razreda je zasedel prostor fizioterapevtske sobe, likovna ucilnica je preurejena v
udilnico posebnega programa in v knjiZnici se izvaja pouk lo¢enega poucevanja 8. in 9.
razreda.

Varianta z investicijo razre3uje predvsem kratkoro¢no problematiko pomanjkanja mati¢nih
udilnic, senzornih sob in drugih specifiénih ter pomoznih prostorov. Istofasno 2. varianta
obravnava problem pomanjkanja garderob in premajhne jedilnice. S pristopom k investiciji se
bodo pogoji za izvajanje pouka drastiéno izboljsali, saj druga varianta predvideva ustrezno
prenovo in rekonstrukcijo spodaj nastetih prostorov.

Srednjeroéno in dolgoroéno bo potrebno zagotoviti tudi celovito energetsko prenovo ter
ureditev vseh ostalih prostorov (veénamenski prostor, kuhinja, zunanja ureditev, ...),
vendar ti dve fazi nista predmet investicije, ki jo obravnava predmetni investicijski
program.

Udilnice, knjiznica, hodnik in sanitarije

V zadnjih letih se na $oli soo¢ajo z vedno ve¢jim 3tevilom vpisanih u€encev, zlasti v prvi
triadi. Nekateri otroci se soocajo s tezjo ali tezko gibalno oviranostjo, zato potrebujejo za
normalno spremljanje pouka ve¢ prostora, ki ga trenutna povr§ina uéilnic ne zagotavlja. Tudi
knjiZnica je stisnjena v enega od razredov, zato bi potrebovala svoj prostor.

Pozarna varnost

Zaradi prenove novih objektov morajo nadgraditi tudi poZarno varnost, ki bo zavarovala ljudi
in okolje pred morebitnim pozarom ali eksplozijami.

Dodatna parkiri$éa in komunala

Skupaj z vetanjem S$tevila vpisov otrok na ¥olo, se vea tudi Stevilo zaposlenih. Trenutno
parkirid¢e ne nudi zadostno $tevilo parkiri$¢ za vse zaposlene in obiskovalce.

Garderobe in pomoZni vhod
Trenutno $ola nima garderob za ufence, zato imajo otroci ¢evlje na ozkih hodnikih pred

razredi, kar je popolnoma neprimerno za otroke z zahtevnimi gibalnimi motnjami. S sanacijo
se nacrtuje pridobitev ustreznih prostorov za garderobo.
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Uprava in poZarno stopniséa
Uprava se trenutno nahaja v pritli¢ju, investicija pa nacrtuje njen premik v visje nadstropje,
zaradi sprostitve prostora v pritli¢ju. Poleg uprave morajo urediti ustrezno pozarno stopnisce.

Gospodinjska ucilnica in terasa

Oprema v gospodinjski uéilnici je dotrajana, zastarela, neprimerna, hkrati pa je neprilagojena
specifinim potrebam ucencev. Predvideva se obnovo gospodinjske u€ilnice in nakup nove
sodobne opreme, ki bo dostopna vsem vpisanim otrokom na $oli. Pridobljene gospodinjske
spretnosti omogo&ajo uéencem OS Roje nadaljevanje izobrazevanja v srednjeSolskih

programih, zato je prenova gospodinjske u¢ilnice klju¢nega pomena za samostojno pot otrok.

Vzpostavitev senzorne sobe

Senzorna soba predstavlja interaktivno sobo, opremljeno s posebno opremo, ki pomaga pri
stimulaciji ¢util sluha, vida, dotika in vonja. V sobi, ki bo lo¢ena od zunanjih motecih
dejavnikov, bodo z uporabo posebne opreme in pripomockov ustvarili prostor, ki bo
spodbujal otrokovo dinami¢no raziskovanje z uporabo ¢util. Poleg raziskovanja senzori¢na
soba omogoca popolno sprostitev uporabnika. S senzorno sobo bodo pomagali otrokom s
posebnimi potrebami pri ucenju, socialno-emocionalnem razvoju in nevrofizioloskih procesih.
Trenutno na OS Roje nimajo senzorne sobe, saj so jo morali, zaradi prevelike prostorske
stiske, preurediti v terapevtsko sobo.

Prenova arhiva

Trenutno OS Roje nima ustreznega arhiva, saj shranjujejo dokumentacijo v zakloniscu,
vlaznem prostoru, kjer dokumente veckrat nacne plesen. Ker imajo veliko stevilo dokumentov
in premajhno zakloni§€e, so jih primorani shranjevati v prostoru za fizioterapijo in na
mansardnem podstresju.

Vzpostavitev umiritvene sobe in kabineta:

Ucenci imajo raznolike posebne potrebe, kar pomeni, da se v istem razredu nahajajo otroci, ki
potrebujejo pri pouku ve¢ miru in otroci, ki za u¢inkovito spremljanje potrebujejo veéje
Stevilo stimulansov. V tak$nem primeru bi bilo najprimernej$e urediti lo¢en, prazen prostor,
ki bo omogocal vsem otrokom varen in miren odmik. Trenutno na $oli nimajo prostora, kjer
bi se lahko nahajala umiritvena soba.

Prenova male uéilnice

Oprema in pohiStvo sta v mali udilnici zastarela, zato je potrebno prostor prenoviti in ga
narediti prijaznega uc¢encem in uCiteljem. Predvideva se zamenjava stolov, miz, omar in table.

Prenova zbornice in $iritev jedilnice

Trenutna jedilnica omogoca 37 kosil isto¢asno, kar pri 133 vpisanih uéencih predstavlja
izredno velik organizacijski problem. Poleg tega, da je premajhna za uéence, je projektirana v
avli, ki ima tudi prehodni hodnik v telovadnico. To pomeni, da so uenci na kosilu med
Sestimi vrati izpostavljeni neprestanemu prepihu in hrupu ter motenju s strani mimoido¢ih. Na
Soli dajo velik pomen kulturnem prehranjevanju (higiena, bonton, odnos do so$olcev,
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pospravljanje...), vendar ga ugitelji ne morejo ustrezno realizirati, kljub izredni prizadevnosti,
saj so primorani poucevati v popolnoma neustreznih pogojih.

Prenova udilnice. svetlobnega atrija, mostovZa in u¢ne terase

Zaradi vedno bolj hude prostorske stiske, strokovni sodelavci vse teZje izvajajo kvaliteten
pouk. Za izboljSanje delovnih pogojev kadra, se nalrtuje izvedba prenovo ucilnic, ki bo
omogodila ve€ prostora in sodobno opremo.

Gradnja dvigala

OS Roje ima dvigalo, vendar ga uéenci na invalidskem vozitku z varuhom ne morejo
uporabljati, saj je premajhno. Novo dvigalo bo ustrezalo vsem ufencem na 3oli, saj bo dovolj
veliko, zato bo v veliko pomo¢ otrokom in njihovim spremljevalcem.

Prizidava in rekonstrukcija bo prispevala k izbolj$anju delovnih in bivalnih pogojev za otroke
in mladostnike s posebnimi potrebami, ki so vklju¢eni izobraZzevalne dejavnosti. Z novimi
prostori, pohi§tvom in opremo bodo strokovni sodelavei enostavneje in ucinkovitejse
spodbujali razvoj znanja, spretnosti in vei¢in pri uéencih, kar pa otrokom s posebnimi
potrebami kasneje omogoca lazje in spretnej$e vkljuéevanje v vsakodnevno Zivljenje. S tem
povetujejo na eni strani sprejetost oseb s posebnimi potrebami ter na drugi samostojnejse,
kakovostnejse in bogateje Zivljenje uencev OS Roje.

2.3.2 Izbor optimalne variante
Varianta 1: alternativa »brez investicije«

Varianta »brez« investicije pomeni ohranitev obstojeega stanja, ker kot taka onemogoca
doseganje ciljev projekta, zato je izlo¢ena iz nadaljnje obravnave.

Varianta 2: alternativa »z investicijo«, ki predvideva prizidavo in rekonstrukcijo oS
Roje

Varianta 2 omogo¢a doseganje normativov in zagotavlja doseganje vseh ciljev projekta.
Alternativa »z investicijo«, ki predvideva prizidavo in rekonstrukcijo OS Roje je tudi edina
upravi¢ena z druzbeno-ekonomska vidika, saj je v danem primeru:

- ekonomska neto sedanja vrednost ve¢ja od nic;

- ekonomska interna stopnja ve&ja od upoitevane druzbene diskontne stopnje ter

- koliénik relativne koristnosti ve¢ji od ena.

Glede na navedeno, se obéinam Domzale, Lukovica, Menges, Moravée in Trzin predlaga, da
pristopijo k realizaciji variante 2.
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2.4 NAVEDBA ODGOVORNIH OSEB
Odgovorna oseba za izdelavo investicijske dokumentacije

Matej Dolinar

Stratos svetovanje d.o.o.
Cesta Ljubljanske brigade 9a,
1000 Ljubljana

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije

Odgovoren projektant: Iztok N. Cancula, u.d.i.a.

Misel d.o.o.
Cankarjeva 1, 6230 Postojna

Odgovorna oseba za izvedbo investicije
mag. Renata Kosec, Zupanja

Obéina Domzale
Ljubljanska cesta 69
1230 Domzale

2.5 PREDVIDENA ORGANIZACIJA IN DRUGE POTREBNE PRVINE ZA IZVEDBO
IN SPREMLJANJE UCINKOV INVESTICIJE

2.5.1 Organizacija izvedbe projekta

Za izvedbo investicije bodo ob¢ine soinvestitorice ustanovile projektno skupino, kjer ima
vsak posameznik natan¢no doloceno nalogo in je za izvedbo le-te strokovno podkovan.
Projektna skupina bo vodila, koordinirala in nadzorovala potek investicije po posameznih
aktivnostih. Skrbnik projekta bo Aljosa Kikelj iz Ob¢ine Domzale, ki bo odgovoren za
izvedbo investicije. Njegove naloge so:

- zagon projekta s pravoc¢asno pridobljeno dokumentacijo;

- spremljanje in koordiniranje izvajanja investicije; in

- ukrepanje v primeru odstopanj in vrednotenje uresni¢enih aktivnosti.

Skrbnik projekta delo bo izvajal prek projektne skupine, s katero se sre¢uje na redni meseéni
bazi, skupaj z nadzornikom gradbenih del.

2.5.2 Organizacija v Casu uporabe investicije

Upravljalec investicije bo Osnovna $ola Roje.
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2.6 PRIKAZ OCENJENE VREDNOSTI INVESTICIJE TER PREDVIDENE
FINANCNE KONSTRUKCIJE

Tabela 1: Rekapitulacija stroSkov investicije v EUR

DINAMIKA INVESTIRANJA Stalne cene Tekotde cene
SKUPAJ STROSKI GRADNIJE 1.453.529,80 1.598.406,07
Rekonstrukcija 395.640,00 436.546,24
Dozidava 1.005.585,00 1.109.555,03
Komunalni prispevek 52.304,80 52.304,80
OSTALI STROSKI 159.929,50 173.745,56
Projekta dokumentacija 39.205,00 39.205,00
Gradbeni nadzor 28.024,50 30.922,03
Varnostni nacrt + kontrola VZD 5.000,00 5.516,96
Investicijska dokumentacija 2.700,00 2.700,00
Notranja oprema 85.000,00 95.401,57
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 1.613.459,30 1.772.151,63
DDV 343.453,99 378.366,31
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z DDV 1.956.913,29 2.150.517,94

Tabela 2: Finanéna konstrukeija investicije v EUR (tekoce cene z DDV)

2023 2024 2025 SKUPAJ
Obéina Domzale 58.085,67 643.108,32 506.536,88 1.207.730,88
Obc&ina Menges 14.480,05 160.319,03 126.273,44 301.072,51
Obc¢ina Lukovica 12.411,47 137.416,31 108.234,38 258.062,15
Ob¢ina Moravée 12.411,47 137.416,31 108.234,38 258.062,15
Obcina Trzin 6.040,25 66.875,94 52.674,06 125.590,25

Ostali viri - - - -
SKUPAJ 103.428,90 1.145.135,90 901.953,14 2.150.517,94
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2.7 ZBIRNI PRIKAZ REZULTATOV IZRACUNOV TER UTEMELJITEV
UPRAVICENOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Tabela 3: Kazalniki upravi€enosti investicije

Finan¢na neto sedanja vrednost -1.473.796 €
Finan¢na koli¢nik relativne koristnosti 0.47
Finan¢na interna stopnja donosnosti -6,10%
Ekonomska neto sedanja vrednost 501.197 €
Ekonomski koliénik relativne koristnosti 2,26
Ekonomska interna stopnja donosnosti 1,79%

V investicijskem nacrtu so analizirane izvedljivost, bodo¢a finan¢na uspesnost ter ekonomska
upravicenost investicijskega projekta. Finan¢na neto sedanja vrednost projekta je negativna,
kar pomeni, da se vloZena sredstva v projekt ne povrnejo v ekonomski dobi projekta. Vendar
pa ekonomski kazalniki upraviCenosti investicijskega projekta kaZejo na visoko dodano
vrednost z vidika 3irSih zunanjih u¢inkov na lokalno in regijsko okolje. Kot metoda ocenitve,
ali druzbeno-ekonomske koristi projekta uresni¢ujejo javni interes je bila uporabljena metoda
ekonomske upravicenosti projekta, kot jo dolo¢a Delovni dokument §t. 4 Evropske komisije.
Ugotovljeno je bilo, da je projekt ekonomsko upravicen, saj je:

- ekonomska neto sedanja vrednost vecja od ni¢;

- ekonomska interna stopnja vecja od upostevane druzbene diskontne stopnje, ter

- koli¢nik relativne koristnosti je vecji od ena.

Namen obravnavanega projekta Prizidava in Rekonstrukcija OS Roje je predvsem resitev
tezke prostorske stiske in obnova neustreznih prostorov objekta. Z odpravo pomanjkanja
prostorov in zamenjavo dotrajane opreme, bosta zagotovljena boljse pocutje in vedja varnost
otrok. hkrati pa se bo poskrbljeno za ustrezne pogoje dela, namenjene strokovnim
sodelavecem.

V danem primeru gre za premisljen projekt, ki izkazuje pozitivne druzbeno-ekonomske
ucinke in je skladen s programskimi in strateSkimi usmeritvami na nacionalni in lokalni ravni,
zato menimo, da je investicijska nalozba smiselna in upravicena.
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3 OSNOVNI PODATKI

INVESTITORJU, IZDELOVALCU

INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJAVCU

3.1 OSNOVNIPODATKI O INVESTITORJU

Investitor (vodilni partner):

Ob¢ina Domzale

Naslowv: Ljubljanska cesta 69, 1230 Domzale
Mati¢na §tevilka: 5880513000
Identifikacijska Stevilka: SI 62862006

Telefon:

01724 13 21

E-mail:

urad.zupana(@domzale.si

Internetna stran:

www.domzale.si

Odgovorna oseba:

mag. Renata Kosec, Zupanja

i

Zig:

Podp@ %

Investitor (partner):

Ob¢ina Lukovica

Naslov: Lukovica pri Domzalah, Stari trg 1
1225 Lukovica
Mati¢na Stevilka: 5880491000

Identifikacijska Stevilka:

SI 19246331

Telefon:

01 7296300

E-mail:

obcina.lukovica@lukovica.si

Internetna stran:

https://www.lukovica.si

Odgovorna oseba:

mag. Olga Vrankar, Zupanja

4

Zig:

Podpis:
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Investitor (partner):

Ob¢ina Menges

Naslov: Slovenska cesta 30, 1234 Menges$
Mati¢na Stevilka: 5880483000

Identifikacijska Stevilka: SI 74039059

Telefon: 01 724 71 00

E-mail: obcina.menges@menges.si

Internetna stran:

http://www.menges.si

Odgovorna oseba:

Bogo Ropotar

A

Lig:

Podpis:

Investitor (partner):

Ob¢ina Moravée

Naslov:

Vegova ulica 9
1251 Moravce

Mati¢na Stevilka: 5880505000
Identifikacijska Stevilka: SI 41432851
Telefon: 017247143
E-mail: obcina@moravce.si

Internetna stran:

https://www.moravce.si

Odgovorna oseba:

dr. Milan Balazic, Zzupan

Zig:

Podpis:

Investitor (partner):

Ob¢éina Trzin

Naslov: Mengeska cesta 22
1236 Trzin

Matic¢na Stevilka: 1358561000

Identifikacijska Stevilka: SI 33714789

STRATOS
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Telefon:

01 564 45 44

E-mail:

info@trzin.si

Internetna stran:

https://www.trzin.si/sl/

Odgovorna oseba:

74

Zig:

A= e V
3.2 OSNOVNI PODATKI O IZDELOVALCU INVESTICIISKE DPOKUMENTACIJE

Izdelovalec investicijske dokumentacije:

Stratogyétovanje d.o.o.

Naslov: Cesta Ljubljanske brigade 9A, 1000
Ljubljana
Matiéna $tevilka: 2211998000
Identifikacijska stevilka: SI 69975183
Transakcijski raéun: SI56 0317 1100 0603 710
Banka: BANKA SLOVENIJE
Telefon: 0151873 88
Faks: 01518 73 89
E-mail: andrej.stres@stratos.si
Internetna stran: www.stratos.si
Odgovorna oseba: Dolinar Matej, direktor
Zig: Podpis: Q\L/
7
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3.3 OSNOVNI PODATKI O UPRAVLJALCU INVESTICIJE

Upravljavec investicije Osnovna Sola Roje

Naslov: Kettejeva ulica 15, 1230 Domzale
Mati¢na Stevilka: 5082854000

Identifikacijska Stevilka: 21511489

Transakcijski racun: SI56 0110 0600 8356 088
Banka: UJp

Transakcijski ra¢un: SI56 0230 0001 6978 604
Banka: NLB d.d.

Telefon: 01 7225 260

E-mail: OS.Roje@guest.arnes.si
Internetna stran: WWW.roje.si

Odgovorna oseba: mag. Andreja ékrlj, ravnateljica
Zig: Podpis:

3.4 IZDELAVA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1ZP »Prizidava in rekonstrukcija 0S Roje«

Naroénik: Obcina DomZale, 1jubljanska cesta 69, 1230 Domzale

Izdelovalec: Panorama d.o.o., Krtina 133a, 1233 Dob

Odgovorni vodja projekta: Marko Mandelj, u.d.i.a.
Stevilka projekta: 20-059
Datum projekta: avgust 2020
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DGD »0S Roje v Domzalah«

Narocnik: Obéina DomZale, 1 jubljanska cesta 69, 1230 Domzale

Izdelovalec: Misel d.o.o., Cankarjeva 1, 6230 Postojna

Odgovorni vodja projekta: Iztok N. Canéula, u.d.i.a.
Stevilka projekta: A-057/21
Datum projekta: Julij 2022
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4 ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA
INVESTICIJO

4.1 ANALIZA SEDANJEGA STANJA

Osnovna $ola Roje je javni zavod, ki izvaja vzgojno-izobraZevalni program za otroke in
mladostnike s posebnimi potrebami po naslednjih vzgojno izobraZevalnih programih ter
dejavnostih, opredeljenih v Odloku o ustanovitvi Sole Roje:

- prilagojeni program za predsolske otroke v vrtcu - v razvojnem oddelku (RO);

- prilagojeni izobrazevalni program osnovno$olskega izobraZzevanja — devetletna;

- osnovna $ola z niZjim izobrazbenim standardom (PPNIS);

- posebni program vzgoje in izobrazevanja (PPVI);

- mobilno specialno pedagosko sluzbo; in

- drugo izobraZevanje.

Sola je bila ustanovljena 28. aprila 1964 z odlokom Skupié¢ine ob&ine Domzale kot Posebna
osnovna Sola, katere sedeZ se je nahajal v opus€eni stavbi nekdanje Osnovne Sole na Homecu.
Soli so bili postopoma pridruzeni tudi dotedanji oddelki II. Osnovne $ole Venclja Perka v
Domzalah. Aprila 1983 se je pricela gradnja nove $ole na Kettejevi ulici 15 v Domzalah, kjer
se Se danes nahaja Osnovna $ola Roje. 23. 3. 1984 je potekala slavnostna otvoritev Osnovne
Sole Olge Avbelj, z odlokom Skups¢ine ob¢ine Domzale pa se je 4. 6. 1992 spremenilo
dotedanje ime Sole v Osnovno $olo Roje.

7 delitvijo nekdanje ob¢ine Domzale na ve¢ manjih ob¢in so postopoma do leta 2000 postale
soustanoviteljice Sole naslednje novo nastale ob¢ine:

-  Domzale,

- Lukovica,

- Menges,

- Moravée; in

- Trzin.

DeleZi obcin soustanoviteljic so prikazani v spodnji tabeli.

Tabela 4: Delezi OS Roje ustanoviteljic ob¢in

Ob¢ina Delez [%]
Domzale 56,16
Lukovica 12

Menges 14
Moravce 12

Trzin 5,84
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Solo upravljata ravnateljica mag. Andreja Skrlj in svet Sole. Glavni upravni in strokovni
organi Sole so:
- Svet Sole;
Svet starSev;
Uciteljski zbor Sole
Razrednik;
Strokovni aktivi Sole; in
- Oddel¢ni uéiteljski zbor.

Slika 1: OS Roje, vir: Google maps ,

Osnovno $olo Roje obiskujejo uéenci iz vseh obéin soustanoviteljic. V Solskem letu 2022/23
je v osnovno Solo vpisanih 147 otrok, torej v prilagojen program z nizjim izobrazbenim
standardom je vpisani 89 ucencev, v poseben program v oddelkih vzgoje in izobraZevanja 52
uéencev, v razvojni vrtec pa 6 uéencev. Tako je v Solskem letu 2022/23 v prilagojeni program
PPNIS in v posebni program PPVI vpisanih kar 13 novih uéencev. Pouk v Solskem letu
2022/23 v obstojetem objektu poteka v naslednjih oddelkih:

- en (1) oddelek razvojnega vrtca;

- osem (8) oddelkov posebnega vzgojno izobrazevalnega programa;

- deset (10) oddelkov 9-letne osnovne 3ole s prilagojenim programom z niZjim
izobrazbenim standardom;

- &iri (4) oddelkih podalj$anega bivanja v prilagojenem programu z niZjim
izobrazbenim standardom;

- pet (5) oddelkov jutranjega varstva vozacev; in

- dva (2) oddelka varstva vozacev.
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Za odvijanje prilagojenega ucnega programa poleg uclilnic objekt ponuja tudi prostore za
$portno vzgojo, jedilnico, knjiznico, racunalnisko uéilnico.

Trenutno specialno pedagosko in rehabilitacijsko delo (skupaj s podaljSanim bivanjem)
opravlja 27 strokovnih delavcev in 6 predmetnih uciteljev. Individualno in skupinsko
mobilno sluzbo ter dodatno strokovno pomo¢ v veinskih vrteih in osnovnih $olah izvaja v
celotnem delezu zaposlitve 13 strokovnih delavcev, 5 pedagoskih delavcev pa izvaja to
pomo¢ v manjSem deleZu ur. Svetovalno — strokovno delo izvajajo 4 strokovne delavke:
psihologinja, socialna pedagoginja, logopedinja ter specialna in rehabilitacijska pedagoginja.
Nase strokovno delo 3 dni v tednu dopolnjujeta tudi 2 fizioterapevtki, kar mo¢no pripomore
k celostni obravnavi uéencev in nudenju celovite strokovne pomo¢i v okviru Sole na enem
mestu. Obcine ustanoviteljice Sole nadstandardno financirajo zaposlitev ene svetovalne
delavke in 0,50 delovnega mesta nevrofizioterapevtke.

Vse ve¢ uCencev potrebuje pomo¢ zaradi hudih motenj v duSevnem in telesnem razvoju,
¢ustvenih tezav ali vedenjskih posebnosti, zato sta na osnovi vloge in pridobljenega soglasja
MIZS (do 31. 8 2023) zaposlena 2 dodatna varuha in 2,6 delovna mesta spremljevalca za
gibalno ovirane uéence.

Vsi zaposleni strokovni delavei so skozi razlicna izobrazevanja in lastne interese pridobili
najrazli¢nejSa znanja, s katerimi kvalitetno doprinasajo k razvoju celotne otrokove osebnosti,
zato na Soli lahko izvajajo kar nekaj nadstandardnih programov, kot sta terapevtsko plavanje
in hidroterapija, v samem objektu pa organizirajo Solski eko wvrt, pocitnisko varstvo in
poucevanje zacetne angleséine.

Stavba v Kateri se nahaja OS Roje je klasi¢no grajena, ometana in ima viinsko razgiban
gabarit ter je delno podkletena. Tlorisno je sestavljena iz dveh, med seboj izmaknjenih
krakov, ki mu je na severu dodana telovadnica. Sredinski del stavbe s hodnikom in niZzjim
delom je oblikovan kot cezura, in sicer z drugo barvo fasade in s porezano streho, zahodni
krak pa je urejen v treh etazah (pritli¢je in 2 nadstropji) in je podkleten. Vzhodni krak je
pritli¢en in ima strmo streho v enakem naklonu kot zahodni krak, pod njo pa je neizkori§éeno
podstre§je. V pritli¢ju zahodnega kraka je urejen vrtec, v preostalem delu pa se nahaja $ola.

Tabela 5: Povrsine OS Roje - Klet

Ime Povrsina
Stopnisce 23,04
Zaklonisée 155,6
SKUPAJ 178,64

Tabela 6: Povriine OS Roje - Pritli¢je

Ime Povrsina
Vetrolov 21,47
Stopnisce 28,39
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Hodnik 24,5
Hodnik 2,83
Hodnik 31,52

Dvigalo 2,8

Kotlovnica 11,36

Jedilnica 86,87

Ucilnica 36,11

Ucilnica 35,63

U¢ilnica 35,63

Ucilnica 35,63

Utilnica 35,63

Tehnika 39,01

Tehnika 39,01

Gospodinjstvo 33,35

Likovni pouk 36,11

Telovadnica 287,98

Orodjarna 3712

Garderobe 8,81

Sanitarije 3,49

Sanitarije 1,53

Sanitarije 1,53

Sanitarije 3.49

Garderobe 8.81

Sanitarije 9

Sanitarije 9,02

Sanitarije 9,02

Sanitarije 2,45

Terasa 46,06

Sanitarije 8,26

kabinet 53

Zbornica 75,89

Uprava 64,13

Garaza 44,28

Kolesarnica 11,67

Garaza 17,59

Razd. kuhinja 30,8

Hodnik 4,7

Hodnik 1.7

Shramba 2,55

Pralnica 2,55

Sanit 2,25

Gard. 1,95
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Shramba 5,72
Odpadki 3,85
SKUPAJ 1.247,35
Tabela 7: PovrSine OS Roje - Pritli¢je
Ime Povrsina
Stopnisce 24,44
Hodnik 21,12
Hodnik 16,96
Dvigalo 2.8
Utilnica 35,96
Ugilnica 35,48
Utilnica 35,48
Utilnica 35,48
Utilnica 35,48
Ucilnica 36,02
Ucilnica 36,02
KnjiZnica 3.9
Garderoba 15,33
Sanitarije 9,02
Sanitarije 9,02
Kabinet 18,24
SKUPAJ 402,75

Tabela 8: Povr3ine OS Roje — Pritli¢je

Ime Povrsina
Stopnisée 24,44
Hodnik 21,12
Hodnik 22,61
Dvigalo 2,8
Utilnica 35,96
U¢ilnica 35,48
Utilnica 35,48
Utilnica 35,48
Utilnica 35,48
Svetovanje 18.9
Logoped 18,9
Garderoba 753
Sanitarije 9,02
Sanitarije 9,02
Kabinet 18,24
Arhiv 18,78
Skladisce 18,9
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SKUPAJ 368,14

Podatki o $tevilu otrok in §tevilu oddelkov v OS Roje

V Solskem letu 2021/2022 je bilo vpisanih 143 otrok, v tekoge Solsko leto 2022/23 pa je
vpisanih 147 otrok.

OS Roje vkljuéuje olski okolig, ki zajema obéine ustanoviteljice, torej Domzale, Lukovico,
Menges, Moravce in Trzin. Zaradi vedno veéje prepoznavnosti Sole v okolici in kvalitete
dela strokovnih delaveev na OS Roje, zadnja leta belezijo vse vedji priliv uéencev iz ob&in
ustanoviteljic. Zaposleni se zavedajo, da Sola ne predstavlja samo prostora posredovanja in
sprejemanja znanja, ampak tudi prostor, kjer se oblikujejo njihove osebnosti. S tem
zavedanjem vsakoletno pripravijo programe dejavnosti, kjer otroci poleg usvojitve zahtevanih
predmetov, razvijajo pozitivho samopodobo, sprejemanje odgovornosti, komunikacijo in
samostojnost. Strokovni sodelavci uéencem ustvarjajo spodbudno okolje in jim pomagajo
opredeliti podro¢ja funkcioniranja, zato da prepoznajo otrokova §ibka podrodja, katera
pomagajo nadgraditi. Zaradi vse ve&je prepoznavnosti OS Roje so v primerjavi s Solskim
letom 2015/2016 imeli v Solskem letu 2020/21 vpisanih kar 28 udencev vec iz obCin
ustanoviteljic.

Na 3oli potekajo trije programi:

1. prilagojeni izobraZevalni program OS z niZjim izobrazbenim standardom (PPNIS) od
1. do 9. razreda;

2. posebni program vzgoje in izobrazevanja v Sestih oddelkih vzgoje in izobraZevanja
(PPVI);

3. program za predSolske otroke v razvojnem oddelku (RO).

V Solskem letu 1999/2000 so imeli v posebnem programu vzgoje in izobrazevanja 17
ucencev, od tega so bili le nekateri med njimi gibalno ovirani. V Solskem letu 2004/05 je bilo
v program PPNIS vpisanih 51 uéencev, v letu 2020/21 pa so v enakem programu izobrazevali
74 ulencev, od tega ve¢ kot 80 odstotkov otrok, ki potrebujejo dodatno nego, skrb in
strokovno obravnavo. Letosnje leto 2022/23 je vpisanih v PPNIS 89 uéencev, kar pomeni, da
Stevilo u€encev vsako leto raste.

Tabela 9: Stevilo vpisanih ugencev po programih skozi leta

Solsko | 1. Program: 2. Program: 3. Program: Stevilo vpisanih
leto PPNIS PPVI RO otrok
2004/05 51 33 5 89
2005/06 40 33 6 79
2006/07 43 36 6 85
2007/08 46 36 6 88
2008/09 46 36 6 88
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2009/10 48 33 6 87
2010/11 50 35 6 a1
2011/12 51 40 9 100
2012/13 48 42 10 100
2013/14 42 45 6 93
2014/15 36 44 6 86
2015/16 32 44 6 82
2016/17 39 48 5 92
2017/18 49 42 6 97
2018/19 59 42 6 107
2019/20 68 48 5 121
2020/21 74 53 6 133
2021/22 86 51 6 143
2022123 89 52 6 147
Graf 1: Stevilo uéencev po programih
§tevilo ucencev o]o] programih
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4.2 RAZLOGIZA INVESTICIJSKO NAMERO

Glavna naloga OS Roje je ug¢iti in vzgajati uence v smeri odgovornosti, da maksimalno
razvijejo vse njihove sposobnosti in da jim nudijo varno, zdravo in kvalitetno okolje za
udencev razvoj in odra$¢anje. Za uspe$no uresniéevanje njihove vizije osnovna 3Sola
prepoznava veliko potrebo po naértovani investiciji, ki jim bo drasti¢no olajsala nadaljevanje
kakovostnega Solanja in omogoéila nadgradnjo izvajanja raznovrstnih dejavnostih.
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Glavni razlog za investicijsko namero je odprava prostorske stiske in izbolj$anje osnovnih
pogojev dela za zagotovitev specifiénih potreb otrok. V obstojeéem objektu OS Roje, &e
izvzamemo tehniéne prostore in knjiZnico, je na razpolago 606,43 m? povrsin ugilnic. Zaradi
izredno kakovostnega programa in odli¢no izobraZenega kolektiva $tevilo zanimanja za vpis
otrok in mladostnikov raste iz leta v leto, v letu 2020 so tako presegli 130 uencev. Objekt
trenutno nudi 11 mati¢nih uéilnic za maksimalno 100 otrok. Prostorska stiska je tako velika,
da so strokovni sodelavci ves ¢as primorani izvajati pouk v racunalniski in likovni uéilnici ter
knjiZnici, saj je Sola zapolnila vse kapacitete ucilnic. V objektu otroci nimajo garderob,
prezasedenost pa je tudi v jedilnici, majhnemu prostoru, ki sprejme maksimalno 37 u€encev
na enkrat.

Vzporedno z vecanjem S§tevila uéencev, se ve€a tudi raznolikost njihovih posebnih potreb. To
pomeni, da so v istem razredu po vedini na eni strani uéenci, ki potrebujejo ve¢ miru in po
drugi strani uéenci, ki za ustrezno ucenje potrebujejo veé gibanja oziroma draZljajev.
Trenutno stanje stavbe ne zagotavlja ustreznega prostora, torej locenega in praznega prostora,
ki bi omogoéil varen odmik prve ali druge skupine otrok iz razreda. Prostor za umiritev bi
potrebovali tudi v posebnem programu, kjer se lahko zgodi, da imajo ufenci dolocena
vedenjska in Custvena nihanja, ki zlahka ogrozijo njihovo varnost, varnost so3olcev ali
navsezadnje strokovnih sodelavcev. Otroci potrebujejo odmik v prostor, kjer se bodo pocutili
varno in udobno, da bodo nasli svoje ugodje.

Poleg prostora za umiritev, se je pojavila tudi potreba po senzorni sobi, ki je opremljena tako,
da je primerna za vsakega otroka, ki potrebuje majhen ali malo vedji korak na poti k boljsi
kvaliteti Zivljenja in samostojnosti. Senzorna soba drastiéno pripomore k razvoju razliénih
¢util in spoznavanju lastnega telesa.

Prostori so pretesni tudi za uéitelje in ostale zaposlene, saj ne zagotavljajo normalnih delovnih
pogojev. S poveéanjem Stevila vpisanih uéencev, so na $Soli pridobili novo delovno mesto
administratorja v pisarni, ki pa nima ustreznega prostora za opravljanje svojega dela.

Sola je bila zgrajena leta 1984 in od takrat se v stavbo ni drastiéno investiralo, kar pomeni, da
je v obdobju 37 let postala stara in nefunkcionalna. Dotrajana je predvsem gospodinjska
uéilnica, katere oprema je zastarela, kar otezuje pomembno izvajanje u¢nih programov za vse
ugence, ki se nadaljnje usmerijo v prakti¢ne tehni¢ne poklice. Sola prav tako nima ustreznega
arhiva, prakti¢no vsa dokumentacija se shranjuje v zakloni$¢u, kjer so prostori izjemno vlazni
in plesnivi.

Povsem neprakti¢no je tudi obstojec¢e dvigalo, financirano s pomoéjo sponzorjev in donacij,
ker je premajhno za uéenca na invalidskem vozi¢ku in njegovega osebnega varuha.

Zaradi vsega nastetega bi bilo potrebno obnoviti in dograditi staro in dotrajano stavbo, s ¢imer
bi se zagotovilo normalne prostorske pogoje za uspe$no delovanje vseh oddelkov in
dejavnosti.
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4.3 USKLAJENOST INVESTICIJE Z RAZVOJNIMI PROGRAMI IN USMERITVAMI

4.3.1 Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030)

Strategija razvoja Slovenije 2030 pomeni krovni razvojni okvir, ki ga doloCajo Vizija
Slovenije, pregled trenutnega stanja, pa tudi globalni trendi in izzivi. Strategija razvoja
Slovenije 2030 pomeni krovni razvojni okvir, ki temelji na usmeritvah Vizije Slovenije 2050,
razvojnem izhodi$¢u in mednarodnih zavezah Slovenije ter trendih in izzivih na regionalni,
nacionalni, evropski in globalni ravni. Osrednji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je
zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse.

Strateske usmeritve drZave za doseganje kakovostnega Zivljenja so:
- vkljucujola, zdrava, varna in odgovorna druzba;
- udenje za in skozi vse Zivljenje;
- visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse;
- ohranjeno zdravo naravno okolje;
- visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in ué¢inkovitosti upravljanja.

Pet strateskih usmeritev za dosego osrednjega cilja strategije se uresni¢uje z delovanjem na
razliénih medsebojno povezanih in soodvisnih podroc¢jih, ki so zaokrozena v dvanajstih
razvojnih ciljih strategije.

Obravnavana investicija se ujema s SRS 2030 v 2. in 3. razvojnem cilju. V drugem razvojnem
cilju ali Znanje in spretnosti za kakovostno Zivljenje in delo je klju¢no, da ucenje za in skozi
vse zivljenje zajame ¢im $irSo populacijo, pri ¢emer sta kljuéni kakovost in dostopnost, s
posebno skrbjo za prikrajSane skupine. Investicija se z 3. razvojnim ciljem oziroma Dostojno
Zivljenje za vse ujema v ustvarjanju razmer, v katerih bodo vsi ljudje lahko dostojno,
enakopravno in odgovorno uresnicili svoje danosti z aktivnostjo na razli¢nih podrocjih.

4.3.2  Strategija o pravicah invalidov za obdobje 2021-2030

Cilj Strategije o pravicah invalidov je dose¢i napredek pri zagotavljanju, da vsi invalidi v
Evropi ne glede na spol, raso, etni¢no pripadnost, versko ali drugo prepric¢anje, starost ali
spolno usmerjenost uzivajo ¢lovekove pravice, imajo enake moZznosti, dostop do sodelovanja
v druzbi in gospodarstvo, lahko odlo¢ajo o tem, kje, kako in s kom Zivijo, se prosto gibljejo v
EU ne glede na potrebe po podpori in ne dozivljajo diskriminacije. Nova in okrepljena
strategija upo$teva raznolikost invalidnosti, vkljuéno z dolgotrajnimi telesnimi, duSevnimi,
intelektualnimi ali senzori¢nimi okvarami, ki so pogosto nevidne.

Investicija izpolnjuje prednostno nalogo enake udelezbe, katere je namen zas¢ita invalidnih
oseb pred vsemi oblikami diskriminacije in nasilja, da bi zagotovili enake moZnosti in dostop
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do sodnega varstva, izobraZevanja, kulture, Sporta in turizma pa tudi dostop do zdravstvenih
storitev.

4.3.3  Akcijski program za invalide 2022 — 2030

Vlada Republike Slovenije je dne 14. 10. 2021 sprejela Akcijski program za invalide 2022 —
2030. Namen Akcijskega programa za invalide je spodbujati, varovati in zagotavljati
polnopravno in enakovredno uzivanje ¢lovekovih pravic invalidov in spodbujati spoStovanje
njihovega dostojanstva.

Investicija je v skladu z obravnavanim Akcijskim programom, saj sledi 4. Cilju: vzgoja in
izobraZevanje in 5. Cilju: delo in zaposlovanje, saj so izobrazba, delo in zaposlitev za invalide
kljuénega socialno-ekonomskega pomena pri samostojnem Zivljenju. Z naSo investicijo
izboljsujemo izobraZevanje otrok in mladostnikov s posebnimi problemi, neposredno pa
vplivamo na izbolj$anje moZnosti za njihovo zaposlitev.

4.3.4 Razvojni program Obcine DomZale 2012 — 2025

V ciljih in strategijah Razvojnega programa Ob&ine Domzale po dejavnostih (ki opredeljujejo
politiko ravnanja, operativno pa se izrazajo v posameznih projektih) so zadostne kapacitete in
kakovostni obogatitveni programi zavedeni kot postavljen cilj. Operativno bo dejavnost
obéina izvajala s §iritvijo ali novogradnjo prostorov.

V ciljih in strategijah po dejavnostih se pojavi tudi koncept socialne varnosti, ki predstavlja
pomemben element kakovostnega Zivljenja posameznikov, zato si Obcina DomzZale
konstantno prizadeva za socialno vkljuéenost in varnost vseh ob¢anov, predvsem socialno
najbolj ogroZenih skupin.

Ugotavljamo, da predlagana investicija prispeva k uresni¢evanju Razvojnega programa
Obgine Domzale, v skladu z njegovimi cilji in strategijami.

4.3.5 Regionalni razvojni program 2021-2027

Regionalni razvojni program je temeljni strateski in programski dokument na regionalni ravni,
s katerim se uskladijo razvojni cilji v regiji ter dolo€ijo instrumenti in ocenijo viri za njihovo
uresni¢evanje.

Investicija je v skladu z Regionalnim razvojnim programom, ker nameravamo urediti $olo in s
tem izbolj3ati delovne in uéne pogoje, kar pomeni vlozek v socialno infrastrukturo.
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5  ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Z analizo trznega potenciala Zelimo prepoznati tryne priloZnosti, ki se bodo za OS Roje
dolgorocno obrestovale. Analiza trznih moznosti v projektu analizira predvsem pri¢akovano
stopnjo izrabe zmogljivosti. Stopnja izrabe zmogljivosti projekta se navezuje na ekonomsko
upraviCenost projekta. Pri izraGunu stopnje izrabe zmogljivosti za predmetni projekt je
upostevana predvsem raba prostorov s strani Solarjev.

5.1.1 Raba s strani Solarjev

V lanskem Solskem letu 2021/2022 je OS Roje obiskovalo 143 uéencev, trenutno pa $olo
obiskuje 147 ucencev. Glede na $tevila otrok v generacijah, ki bodo obiskovale $olo v
prihodnjih letih lahko v OS Roje pri¢akujemo tudi preko 150 otrok. Glavni razlog za porast
Stevila otrok v zadnjih letih je kvalitetno delo strokovnih sodelaveev OS Roje. Ta trend je
mogoce pri¢akovati tudi v prihodnje, saj se njihov program stalno nadgrajuje, zato izraba
kapacitet OS Roje v prihodnje ni vprasljiva.

Tabela 10: Stevilo vpisanih otrok

Solsko Stevilo vpisanih
leto otrok
2004/05 89
2005/06 79
2006/07 85
2007/08 88
2008/09 88
2009/10 87
2010/11 91
2011/12 100
2012/13 100
2013/14 93
2014/15 86
2015/16 82
2016/17 92
2017/18 97
2018/19 107
2019/20 121
2020/21 133
2021/22 143
2022/23 147
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Graf 2: Skupno Stevilo uéencev
Skupno stevilo uéencev
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Iz zgornjega grafa lahko razberemo, da $tevilo vpisanih otrok v OS Roje, od olskega leta
2015/2017 do danes strmo naras¢a. Torej, e je bilo leta 2015 vpisanih 86 otrok, jih je
trenutno 147, zato pri¢akujemo, da se bo trend naraianja vpisov v OS Roje v prihodnje
nadaljeval.
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6 TEHNICNI-TEHNOLOSKI DEL
6.1 VRSTAINVESTICIJE

Mejne vrednosti, ki doloajo pripravo in obravnavo posamezne vrste investicijske
dokumentacije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na dodano vrednost, so (v skladu s 4.
Clenom Uredbe enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ) predstavljene v tabeli v nadaljevanju.

Tabela 11: Mejne vrednosti za doloéitev vrste investicijske dokumentacije

Kriteriji (mejne vrednosti Dokument Predinvesticijska | Investicijski
investicijskega projekta) za identifikacije zasnova program
dolocitev vrste dokumenta investicijskega

projekta
manj od 300.000 EUR Ne, razen
¢e je objekt tehnolosko zahteven Da
e bodo nastale pomembne Ne Ne
finan¢ne  posledice v  casu Da
obratovanja in Da

te se bo projekt (so)financiral s
prora¢unskimi sredstvi

ve¢ od 300.000 in manj od Da Ne Ne
500.000 EUR
ve¢ od 500.000 in manj od Da Ne Da
2.500.000 EUR
ve¢ od 2.500.000 EUR Da Da Da

Glede na vrsto investicije in kriterije je potrebno izdelati:

X Dokument identifikacije investicijskega projekta
X Investicijski program

6.2 TEHNICNO-TEHNOLOSKI OPIS INVESTICIJE

V okviru obstojece Sole se bo z investicijo zagotovilo nove prostore za izobraZevanje. Za
najustreznejSo resitev se je izkazala nadzidava pritli¢nega dela 3ole, saj se bo s tem ohranilo
vse zunanje povrSine, hkrati pa S$iritev po vertikali omogoda, tako bolj$o funkcionalno
povezavo, kot tudi manjSe toplotne izgube na zunanjem ovoju stavbe v primerjavi z dozidavo
ob obstojeto 3olo. Sprememba zazidane povrSine bo 82,9 m2 dodatne zazidane povrsine,
kar je le 6,2 % obstojece zazidane povrsine stavbe na gradbeni parceli. V zunanji ureditvi bo
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minimalno sprememb, le na obmodéju prizidave, ki pa je sedaj ve¢inoma tlakovana povr§ina. Z
izvedbo investicije bo dograjenih 875,3 m2 bruto povr§in 3ole.

Rekonstrukcija in prizidava

Nad obstojece pritli¢je (vzhodni krak) bosta nadzidani dve etazi. Po statiéni preveritvi bo po
potrebi obstojeca konstrukcija ojatana, nato pa bodo v klasi¢ni gradnji nadzidani prostori:

- udilnice;

- knjiZnica;

- fizioterapija;

- uprava in nova zbornica;

- prostor za svetovalno sluzbo;

- arhiv; in

- spremljevalni prostori.

Z zahodne strani ob garazi bosta dozidana osebno dvigalo in novo stopni$ce, s éimer bo, ne le
bistveno izbolj$ana dostopnost, temveé¢ tudi urejena pozarna varnost za poveéano velikost
Sole. Na severozahodni strani bo prizidan vhodni del do garderob in obzidano obstojece
dvigalo. V pritli¢ju obstojecega dela bosta preurejeni dve garderobi in sanitarije. Zadnji vhod
v Solo bo preurejen tako, da bodo u€enci prihajali od zunaj proti &istim hodnikom skozi
garderobe, kar bo pomenilo, da bo manj mesanja ¢istih in necistih poti. V osrednjem delu bo v
celoti prenovljen ve¢namenski prehodni prostor, kjer bo v pritli¢ju urejena vedja jedilnica, v
nadstropjih pa povezava do novih prostorov v vzhodnem kraku. V drugem nadstropju bodo
podstre$ni prostori na severu preurejeni za novo rabo. En, manj$i prostor bo namenjen za
telekomunikacijsko vozli§¢e. Telovadnica s spremljevalnimi prostori ostaja nespremenjena.
Zunanje igriSe in zelenjavni vrt na severu ostaneta enaka, prav tako zunanja ureditev v
juznem delu. Spremembe v zunanji ureditvi bodo izvedene v manjSem obsegu, kjer so
predvidene dozidave, ter na vzhodnem delu, kjer bo prenovljeno in razSirjeno parkiriice.
Vhodi in dostopi ostajajo enaki.

Ogrevanje

Ogrevanje je urejeno na plin (plinsko omreZje) in z gradnjo niso predvidene spremembe.
Izvedba TC ali drugih sistemov ni predvidena.

Konstrukcijska zasnova

Prizidava in nadzidava obstojeCega objekta je v idejni fazi zasnovana kot armiranobetonska
gradnja. Nosilne stene bodo iz armiranega betona debeline 25 ¢m. Medetazne konstrukeije
bodo AB plosc¢e. Iz armiranega betona bo tudi novo stopnis¢e. Stre$na konstrukceija bo lesena,
tako kot na obstoje¢em objektu, sestavljena iz lesenih leg in Spirovcev, naklon strehe pa se
ponovi kot pri obstojeci strehi.
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Plinovodni in vodovni prikljucek

Objekt ima prikljuek tako na plinovodno omrezje kot na javno vodovodno omreZje, ki se ne
bosta spreminjala.

Strehe

Strehe prizidanih delov bodo simetri¢ne dvokapnice z naklonom 22°, kot ga imajo obstojece
strehe. Del obstojece strehe je poloZna enokapnica z minimalnim naklonom, ki se ohrani.
Nadstresek nad stojali za kolesi bo raven. Smer slemena je in bo vzporedna z daljSo stranico
objekta. Oblikovno je pri nadzidavi in prizidavi bolj smiselno in estetsko povzeti oblikovanje
obstojece dvokapnice z naklonom 22° namesto ravne strehe ali dvokapnice v naklonu 30° -
45°,

Priklju¢evanje na komunalno opremo

OS Roje je Ze prikljutena na vso potrebno komunalno infrastrukturo. Zaradi prizidave ni
potrebna sprememba prikljuékov. Izveden bo le manjsi premik NN in TK prikljucka ter
prikljucka Ames, ki potekajo v neposredni blizini SZ prizidave. Za vse predvidene posege so
pridobljena pozitivna mnenja upravljaveev.

Parkiriséa

0S Roje bo imela po prizidavi urejenih 24 ué&ilnic ali igralnic, za kar je potrebno urediti 1,25
x 24 =30 PM in 0,5 x 24 = 12 PM za kratkotrajno parkiranje, skupaj 42 PM. Predvideno
Stevilo parkirnih mest je 43, kar ustreza zahtevi. Od tega bosta 2 parkirni mesti urejeni za
vozila invalidov (5%). Prostor za kolesa bo urejen pod nadstre$kom ob zahodnem vhodu v
Solo, kjer bo prostora za 10 koles (zahteva je 0,2 x 42 =9 PM).

Vodovarstveno obmocje

Naértovana gradnja z izvedbo omilitvenih ukrepov ne bo imela vpliva na reZim odtoka
poplavnih vod in ne bo poslabsala poplavne varnosti obstojeéim objektom. Predvidena
dozidava je nalrtovana na mestih obstojeih vhodov, ki bodo organizirani in izvedeni z
enakimi ali bolj§imi ukrepi proti poplavni ogroZenosti, zato objekt, premozZenje in ljudje ne
bodo ogroZeni, sam teren okoli objekta pa omogo¢a prerazporeditev in odtekanje morebitne
poplavne vode brez erozije.
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Slika 2: Tloris pritli¢ja OS Roje — po izvedbi investicije
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Slika 3: Tloris 2. nadstropja OS Roje - po izvedbi investicije

i ANALIZA ZAPOSLENIH

Trenutno je v OS Roje zaposlenih skupno stevilo pedagoskih, strokovnih in svetovalnih
delavcev v razvojnem vrtcu in Soli 51. Pri dobrem obratovanju Sole pa pomaga 23 tehni¢no
administrativnih delavcev, kamor $tejemo tudi tajnico, pomocnice, varuhinje, spremljevalke,
hi$nike in snazilke. Glede na dejstvo, da se z novogradnjo Stevilo oddelkov (5 oddelkov) ne
spreminja se tudi v prihodnje §tevilo uciteljev in strokovnih delavcev ne bo povecevalo.
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8 OCENO VREDNOSTI PROJEKTA

8.1 NAVEDBA OSNOV IN IZHODISC ZA OCENO STROSKOV

Osnovo za oceno vrednosti GOI del predstavlja ocena stroskov v okviru projektne
dokumentacije DGD »OS Roje v Domzalah« (MISEL d.o.0.; priprava ocene - februar 2022).
Ker je v ¢asu od priprave ocene stroskov (DGD) do priprave investicijske dokumentacije (IP)
prislo do rasti cen gradbenih materialov in storitev smo v izraunu upoStevali tudi indeks
podrazitve skladno s podatki SURS (rast stroskov gradnje v visini 9,9% v zadnjem letu) in

tako izracunali stroske GOI del po stalnih cenah (februar 2023).

Stroski gradbenega nadzora so ocenjeni v visini 2% od vrednosti GOI del, stroski projekine in
investicijske dokumentacije ter stro$ki koordinacije za varnost in zdravje pri delu pa so
izkustveno ocenjeni na podlagi primerljivih projektov. Strofek DDV je upostevan v visini
22%.

Ocena stroskov operacije po tekoéih cenah je narejena na podlagi vrednosti po stalnih cenah
in na podlagi ocene inflacije UMAR-ja, ki je v Jesenski napovedi gospodarskih gibanj 2022
predvidel povpre¢ne medletne inflacije:

» 6,0% za leto 2023;

> 2,9% za leto 2024 (inflacija v visini 2,9% je upostevana tudi v letu 2025).

Tabela 12: Rekapitulacija stro$kov investicije v EUR

DINAMIKA INVESTIRANJA Stalne cene Tekoce cene
SKUPAJ STROSKI GRADNJE 1.453.529,80 1.598.406,07
Rekonstrukcija 395.640,00 436.546,24
Dozidava 1.005.585,00 1.109.555,03
Komunalni prispevek 52.304,80 52.304,80
OSTALI STROSKI 159.929,50 173.745,56
Projekta dokumentacija 39.205,00 39.205,00
Gradbeni nadzor 28.024,50 30.922,03
Varnostni nacrt + kontrola VZD 5.000,00 5.516,96
Investicijska dokumentacija 2.700,00 2.700,00
Notranja oprema 85.000,00 95.401,57
SKUPAIJ VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 1.613.459,30 1.772.151,63
DDV 343.453,99 378.366,31
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z DDV 1.956.913,29 2.150.517,94
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8.2 UPRAVICENI IN NEUPRAVICENI STROSKI

Financiranje projekta je trenutno predvideno samo iz sredstev prora¢unov ob¢in DomzZale,
Menges, Lukovica, Moravée in Trzin. Delitev na upravicene in neupravi¢ene stroske projekta
ni smiselna, le-ta je smiselna v primerih, kadar gre za sofinanciranje projekta iz npr. drZzavnih

ali EU sredstev.

8.3 DINAMIKA VLAGANJ

Dinamika vlaganj v investicijo je pripravljena v skladu s na¢rtovanim ¢asovnim naértom

izvedbe investicije. Tabele v nadaljevanju prikazujejo dinamiko vlaganj po letih v tekocih in

stalnih cenah.

Tabela 13: Dinamika vlaganj po stalnih cenah

DINAMIKA INVESTIRANJA 2023 2024 2025 SKUPAJ
SKUPAJ STROSKI GRADNIE 52.304,80 840.735,00 560.490,00 1.453.529,80
Rekonstrukcija 237.384,00 158.256,00 395.640,00
Dozidava 603.351,00 402.234,00 1.005.585,00
Komunalni prispevek 52.304,80 52.304,80
OSTALI STROSKI 41.905,00 19.814,70 98.209,80 159.929,50
Projekta dokumentacija 39.205,00 39.205,00
Gradbeni nadzor 16.814,70 11.209,80 28.024,50
Varnostni naért + kontrola VZD 3.000,00 2.000,00 5.000,00
Investicijska dokumentacija 2.700,00 2.700,00
Notranja oprema 85.000,00 85.000,00
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 94.209,80 860.549,70 658.699,80 1.613.459,30
DDV 9.219,10 189.320,93 144.913,96 343.453,99
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z DDV 103.428,90 1.049.870,63 803.613,76 1.956.913,29
Tabela 14: Dinamika vlaganj po teko¢ih cenah

DINAMIKA INVESTIRANJA 2023 2024 2025 SKUPAJ
SKUPAJ STROSKI GRADNJE 52.304,80 917.023,29 629.077,98 1.598.406,07
Rekonstrukcija - 258.924,22 177.622,02 436.546,24
Dozidava - 658.099,07 451.455,96 1.109.555,03
Komunalni prispevek 52.304,80 - - 52.304,80
OSTALI STRO3KI 41.905,00 21.612,69 110.227,87 173.745,56
Projekta dokumentacija 39.205,00 - - 39.205,00
Gradbeni nadzor - 18.340,47 12.581,56 30.922,03
Varnostni naért + kontrola VZD - 3.272,22 2.244,74 5.516,96
Investicijska dokumentacija 2.700,00 - - 2.700,00
Notranja oprema - - 95.401,57 95.401,57
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 94.209,80 938.635,98 739.305,85 1.772.151,63
DDV 9.219,10 206.499,92 162.647,29 378.366,31
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z DDV 103.428,90 1.145.135,90 901.953,14 2.150.517,94
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 MAKROLOKACIJA

Ob¢ina Domzale

Obéina Domzale geografsko leZi na severovzhodnem delu Ljubljanske kotline, natan¢neje na
Kamnisko-bistriski ravni, na kateri je poleg intenzivnega kmetijstva moc¢no prisotna tudi
urbanizacija, ki je posledica neposredne bliZine Ljubljane, kot glavnega zaposlitvenega,
upravnega, izobraZevalnega in storitvenega sredis¢a. Ob¢ina zajema 50 naselij, od tega so
vedja naselja poleg Domzal, 3¢ Dob, Vir, Preserje in Radomlje. Ob¢ina Domzale meji na
obline Kamnik, Lukovica, Moravée, Dol pri Ljubljani, Trzin in Menge§. Pokriva obmocje
ravnine Kamniske Bistrice severno od MO Ljubljana do obé&ine Kamnik. Obéinsko srediS¢e
Domzale so prvi ve&ji kraj od Ljubljane proti Stajerski.

Obéina Domzale s povrsino 72,3km? sodi med manj$e ob&ine v Sloveniji, vendar je kljub
svoji majhnosti razvito, bogatejie in gospodarsko pomembnejie obmodje nase drzave. Zaradi
ugodne lege sodijo med naselja, ki so se v zadnjih letih najhitreje razvijala in katerih
prebivalstvo je hitro naras¢alo.

V obéini Zivi danes obéina priblizno 36.650 prebivalcev (priblizno 18.170 moskih in 18.480
zensk).

Naselja v obéini so: Bisée, Brdo, Brezje pri Dobu, Brezovica pri Dobu, Cesenik, Depala vas,
Dob, Dobovlje, Dolenje, Domzale, Dragomelj, Gori¢ica pri Thanu, Gorjusa, Homec, Hudo,
Than, Jasen, Kokosnje, Koli¢evo, Kolovec , Krtina, Laze pri Domzalah, Mala Loka, NoZice,
Podreéje, Prelog, Preserje pri Radomljah, P3ata, Raga, Raéni Vrh, Radomlje, Rodica, Rova,
Selo pri Thanu, Spodnje Jar3e, Srednje JarSe, Studenec pri Krtini, Sv. Trojica, Sentpavel pri
Domzalah, Skocjan, Skrjanéevo, Turnse, Vir, Zaborst, Zagorica pri Rovah, Zalog pod Sv.
Trojico, Zgornje Jarse, Zeje, Zelodnik in 7Zike.
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Slika 4: Ob¢&ina DomZale z bliznjimi ob&inami

Keam il

9.2 MIKROLOKACIJA

Investicija zajema prizidavo in rekonstrukecijo Osnovne $ole Roje, ki se nahaja na naslovu
Kettejeva ulica 15, 1230 DomzZale. Naziv stavbe je: Stavba 4270, 4271 in 4269. Obravnavana
investicija se nahaja na parcelni $tevilki 2036/3, 2022/2. Solski okoli§ zajema naselja:
Rodica, Spodnje JarSe, Srednje JarSe, del Zgomjih Jar§, Vir, del Kolicevega.
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJE NA OKOLJE
10.1 VARSTVO OKOLJA

Obravnavana investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje in bo u¢inkovita pri izrabi
naravnih virov pri njeni izvedbi, okoljsko nesSkodljiva in frajnostno dostopna, razen
kratkotrajni &as pri prizidavi. Pri izvedbi prizidave in rekonstrukcije OS Roje bodo
uporabljene najsodobnejSe tehnike, ki bodo pri sami izvedbi zmanjsale koli¢ine odpadkov,
emisij in ostalih tveganj onesnazevanja.

10.2 VPLIVIINVESTICIJE NA OKOLJE
Zrak

V ¢Casu izvajanja gradbenih del je mogocCe pricakovati povedane emisije izpuSnih plinov
predvsem zaradi uporabe gradbenih in delovnih strojev (transportna vozila za dovoz
gradbenega materiala in opreme, stroji za izkop, planiranje in temeljenje,...). Prav tako je
pricakovati povecano praSenje zaradi izvajanja gradbenih del, kar izvajalec del lahko omili z
mocenjem makedamskih poti. Dovoljenje vsebnosti prasnih delcev v zraku dolo¢a Uredba o
kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS, §t. 9/11, 8/15, 66/18 in 44/22 — ZVO-2)).

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da se na najmanj$o moZno mero zmanjSa oddajanje
strupenih plinov, ki jih oddajajo gradbeni material ali deli objekta, prisotnost nevarnih delcev
ali plinov v zraku, emisije nevarnega sevanja in zmanj$a onesnazenje ali zastrupljanje vode ali
zemlje ter preprecuje napa¢no odvajanje odpadnih voda, dima, trdnih ali teko¢ih odpadkov in
prisotnost vlage v delih objekta ali na povr$inah znotraj objekta.

Tla in voda

Vpliv na tla bo najvedji v €asu izvajanja GOI del. Najvecji vpliv bo zaradi emisij gradbenih in
delovnih strojev na obmocju gradbis¢a. V ¢asu gradnje obstaja nevarnost, da zaradi
nepredvidenih dogodkov ali neustreznega vzdrZevanja gradbene in strojne mehanizacije pride
do kontaminacije tal (morebitno razlitje olj ali drugih nafinih derivatov oziroma njihovih
sinteti¢nih nadomestkov).

Izkopani material bo ponovno uporabljen za zasipanje, pri tem je potrebno upostevati Uredbo
0 obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov (Uradni list RS, §t. 34/08, 61/11 in 44/22 —
ZVO0-2).
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Hrup

V ¢&asu rekonstrukcijskih in gradbenih del bo na gradbis¢u in njegovi neposredni okolici
povedan hrup zaradi gradbene mehanizacije in tovornega prometa. Viri hrupa bodo najbolj
motedi za najbliZje stanovanjske objekte, medtem ko za §irSe obmocje ne bodo moteci. Ker
gre le za zalasen poseg v prostor, ni pri¢akovati vedjega vpliva na obremenjenost okolja.
Povecdan hrup, ki ga bodo zaznale osebe v objektih v okolici in ljudje v okolici ne bo ogroZal
njihovo zdravje in jim bo omogo¢al zadovoljive razmere za spanje, pocitek in delo. Prav tako
se dela ne bodo izvajala pono¢i ali med vedjimi drZavnimi prazniki. Pri obremenjevanju
okolja s hrupom je potrebno upostevati dolo¢ila Uredba o ocenjevanju in urejanju hrupa v
okolju (Uradni list RS, &t. 121/04, 59/19, 44/22 — ZVO-2 in 53/22). Uporaba delovnih strojev
mora potekati v skladu s Pravilnik o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem
(Uradni list RS, §t. 106/02, 50/05, 49/06 in 17/11 — ZTZPUS-1). Z izvedbo obravnavanega
posega se ne pridakuje preseganje dovoljenih mejnih vrednosti Ob¢ine Domzale. Po
dokon¢anih delih ni priéakovati vpliva hrupa.

Odpadki

Med gradnjo je realno priGakovati nastajanje manj$ih koli¢in nevarnih odpadkov, kot so
odpadna hidravli¢na olja, iztrofena motorna olja, strojna in mazalna olja, prazne embalaze
odpadnih olj ipd. Te odpadke je potrebno lo€eno zbirati in jih ustrezno deponirati. Pri tem je
potrebno upostevati Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list
RS, &t. 34/08) ki dolo¢a, da mora povzroditelj onesnazevanja upostevati vsa pravila ravnanja z
odpadki, ki so potrebna za prepreCevanje ali zmanj$anje nastajanja odpadkov ali njihove
Skodljivosti za okolje, in za zagotovitev predelave nastalih odpadkov ali njihovo varno
odstranitev, ¢e predelava ni mogoca.

V &asu obratovanja $ole bo poskrbljeno, da bodo odpadki lo¢eno za¢asno shranjeni v zato
namenjenih zabojnikih, nato pa odpeljani na komunalno deponijo s strani pooblasCenega
koncesionarja.

Vplivi na bivalno okolje

Tako v &asu izgradnje kot v Casu obratovanja uporaba nepremicnin v okolici vzgojno
izobraZevalnega objekta bo nemotena. Vsi dovozi do objektov v okolici in sama okolica le teh
bo prosta, saj za uporabo objekta ne bodo potrebna sosednja zemljiSca.

Vsi potrebni izvori energije za uporabo vzgojno izobrazevalnega objekta bodo zagotovljeni iz
samostojnih virov. Iz namembnosti objekta sledi, da se pri uporabi le-te poraba energije in
ostalih potrebnih medijev ne bo pove&ala do mere, ki bi zmanjsala kvaliteto oskrbe sosednjih
nepremicénin.
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Gradnja in prizidava sta namenjeni mirni dejavnosti — Solski vzgoji, zato je izklju€ena
uporaba strojev in naprav, ki bi lahko povzrodali tresljaje in s tem deformacije bliznje okolice.
Tako se ne pricakuje Skoda zaradi nekega nepredvidenega dogodka. Prav tako za samo
funkcioniranje stavbe ni potrebna uporaba vec¢jih in tezjih transportnih vozil, ki bi lahko
povzrocala deformacije bliznje okolice.

V &asu obnove OS Roje in v njenem &asu obratovanja se pri¢akuje, da ne bo prislo do
povecanega osencenja sosednjih nepremiénin, saj se objekt nahaja na zadostni razdalji od le-
teh.
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11 CASOVNI NACRT TER ANALIZA 1ZVEDLJIVSOTI

11.1 CASOVNINACRT

Tabela 15: Casovni naért projekta

AKTIVNOSTI PROJEKTA TERMINSKI TERMINSKI
NACRT (OD) NACRT (DO)

Pridobivanje gradbenega do.voljenja jan. 2023 apr. 2023
Potrjevanje IP sep. 2023 okt. 2023
Priprava PZI jul. 2023 avg. 2023
Priprava in podpis medobc¢inske pogodbe o | okt. 2023 nov. 2023
izvedbi investicije
Priprava razpisne dokumentacije in izvedba | nov. 2023 mar. 2024
postopka JN za izbor izvajalca GOI del
Podpis pogodbe in uvedba v delo — GOI dela | apr. 2024 apr. 2024
Izvedba GOI dela maj. 2024 jul. 2025
Prevzem objekta jul. 2025 avg. 2025

11.2 ORGANIZACIJA VODENJA PROJEKTA

Za izvedbo investicije bodo obline soinvestitorice ustanovile projektno skupino, kjer ima

vsak posameznik natanéno dolo¢eno nalogo in za izvedbo le-te je strokovno podkovan.

Projektna skupina bo vodila, koordinirala in nadzorovala potek investicije po posameznih
aktivnostih. Vodja projekta bo Aljosa Kikelj iz Ob&ine Domzale, ki bo odgovoren za pravilno
izvedbo investicije od zadetka do zakljucka, ustreznost dokumentov, usklajevanje nalog in

nujno ukrepanje v primeru odstopanj. Prav tako bo spremljal napredek, dolo¢il roke in vodil

komunikacijo z zunanjimi izvajalci.

STRATOS
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Projektno skupino sestavlja:

Vodja projekta: Aljosa Kikelj,

izobrazba: univ. dipl. inz. grad

delovno mesto: Visji svetovalec za investicije
podrodje dela: Oddelek za investicije

Kadrovsko — organizacijska shema

Vodja proje
Aljosa Kikelj
Oddelek za investicije

Izvajalec gradbenega | | Izdelovalec projekine Izvajalec GOI del
nadzora - dokumentacije 3

Projektna skupina je zadolZena tudi za ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj, ocenjevanje
doseZenih rezultatov in razreSevanja morebitnih nastalih problemov. Organizirani bodo redni
sestanki, ki bodo namenjeni pregledu dela in usklajevanju. Na sestankih bodo sodelovali ¢lani
projektne skupine in izvajalci posameznih del, ki bodo v tisti fazi predstavljali zunanjega
izvajalca.

11.3 ANALIZA IZVEDLJIVOSTI

Del predinvesticijskih aktivnosti na projektu je Ze zaklju¢enih. V obdobju od avgusta 2020
do julija 2022 je bila pripravljena projektna dokumentacija [ZP in DGD. Trenutno je projekt v
pridobivanju gradbenega dovoljenja. Sledi izvedba postopka JN za izbor izvajalca del ter
izvedba GOI del. Z vidika financiranja projekta bodo morali sofinancerji (ob¢ine Domzale,
Trzin. Menge$, Lukovica in Moravée) v proracunih zagotoviti dodatna sredstva za zaprtje
finan¢ne konstrukcije projekta. S ¢asovnega in organizacijskega vidika iz

Casovni okvir projekta omogoéa dovolj &asa za izvedbo projekta, tudi v primeru tveganj
zamikov pri postopku javnega naroédila (izbor izvajalca del) ter zamud pri gradbenih delih.
Prav tako je projekt izvedljiv z vidika usposobljenosti kadrov, saj ¢lani projektne skupine
razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji in izku$njami.
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12 NACRT FINANCIRANJA

Ustanoviteljice Sole so obline Domzale, Menge$, Lukovica, Moravce, Trzin. Obline —
ustanoviteljice $ole, uresni¢ujejo svoje ustanoviteljske pravice in obveznosti po dogovorjenih

delezih:
Domzale 56,16
Lukovica 12
Menges 14
Moravie 12
 Tin | 584 |

Skladno z predhodno navedenimi delezi bo tudi sofinanciranje projekta razdeljeno med

obcine ustanoviteljice, kot je prikazano v tabelah v nadaljevanju. V prihodnje bo potrebno v
prora¢unih ob¢in ustanoviteljic Sole zagotoviti dodatna sredstva za zapiranje finanCne

konstrukcije projekta.

Tabela 16: Viri financiranja z DDV (v EUR - tekoce cene)

2023 2024 2025 SKUPAIJ
Obcina Domzale 58.085,67 643.108,32 506.536,88 1.207.730,88
Obcina Menges 14.480,05 160.319,03 126.273,44 301.072,51
Ob¢ina Lukovica 12.411,47 137.416,31 108.234,38 258.062,15
Obcina Moravce 12.411,47 137.416,31 108.234,38 258.062,15
Obcina Trzin 6.040,25 66.875,94 52.674,06 125.590,25

Ostali viri - - - -
SKUPAJ 103.428,90 1.145.135,90 901.953,14 2,150.517,94

DDV v primeru predmetne investicije ni povraéljiv in predstavlja stroSek investicije.
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13 ANALIZA STROSKOV IN PRIHODKOV PROJEKTA

Pri analizi stroskov in koristi je uporabljena t.i. metoda diferenéne vrednosti, kjer med seboj
primerjamo razlike med strodki in koristmi dveh variant, »brez investicije« in »z investicijo«.

13.1 STROSKI OBRATOVANJA

Z izvedbo investicije bo dograjenih 875,3 m2 bruto povrsin Sole. Glede na podatke 1z Letnega
poro&ila OS Roje (leto 2021) so variabilni stroski, na katere ima vpliv povriina objekta,
znagali cca 33,74 EUR/m2 bruto povriine objekta. Glede na predvideno Siritev OS Roje se
bodo obratovalni stroski povecali za 29.531,03 EUR na letni ravni.

13.2 INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE

Stro$ki investicijskega vzdrZevanja so planirani vsakih 10 let v visini 2,00 % ocenjene
vrednosti GOI del.

13.3 PRIHODKI

Z izvedbo investicije ne bodo nastali dodatni prihodki iz naslova izvedbe projekta.
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14 FINANCNA ANALIZA

Finanéno-trzna analiza projekta je ocena ekonomske upravienosti investicije. Investicija je
ekonomsko upravitena, ¢e lahko pri¢akujemo, da bo njena donosnost ve¢ja od cene virov
financiranja. Osnova izraéunom meril ekonomske upraviéenosti investicije je prosti denarni
tok za investicijo oziroma investitorje, tako imenovani ekonomski tok, ki uposteva:
» kot prilive vse poslovne prihodke
> kot odlive vse poslovne odhodke, ki so hkrati tudi izdatki, in vse investicije (v osnovna
in obratna sredstva).

Razlika med prilivi in odlivi je denarni tok, ki je na razpolago tistim, ki so zagotovili vire
financiranja.

V finanéni analizi projekta:

so upostevani stroski investicijskih vlaganj po stalnih cenah z DDV

upostevana je 4 % finanéna diskontna stopnja,

upostevana je 15 letna ekonomska doba projekta,

upoStevani so vsi prilivi in odlivi investicije,

prvo polno leto obratovanja je leto 2026,

na koncu ekonomske dobe je pristet ostanek vrednosti osnovnih sredstev, izraCunan na
osnovi amortizacije osnovnih sredstev (upostevana 3% amortizacijska stopnja)

VVVVVY

Na osnovi teh podatkov so ocenjeni dinamiéni u¢inki projekta, in sicer:
» doba vrafanja investicije,
» finanéna interna stopnja donosnosti,
> finanéna neto sedanja vrednost projekta,
> koli¢nik relativne koristnosti.

Cas, v katerem kumulativa neto prilivov ekonomskega toka v ¢asu obratovanja naloZbe
doseze vsoto investicijskih strokov, je opredeljen kot doba vra¢anja investicijskih sredstev,
ki ne sme biti dalj$a od ekonomske dobe projekta.

Doba vra¢anja vloZenih sredstev izkazuje, da se investicija ne povrne, ker kumulativa neto
prilivov nikoli ne preseZe odlivov. Po tem kriteriju je investicija neuspesna.

Neto sedanja vrednost je vsota vseh diskontiranih neto prilivov iz ekonomskega toka
investicije. Kriterij za uspesnost investicije je pozitivna neto sedanja vrednost, izraunana z
individualno diskontno stopnjo investicije.

Neto sedanjo vrednost investicije smo izratunali za investicijo, in sicer z diskontno stopnjo
4%. Neto sedanja vrednost je negativna.

Investicija je torej neuspesna tudi v primeru upodtevanja kriterija neto sedanje vrednosti kot
merila u€¢inkovitosti.

Interna stopnja donosa kot tretie merilo u¢inkovitosti pomeni tisto diskontno stopnjo, pri
kateri je neto sedanja vrednost enaka ni¢ oziroma se sedanja vrednost prilivov in sedanja
vrednost odlivov izenaéita. Kot naloZbeno merilo uporabljamo interno stopnjo donosa tako,
da jo primerjamo z individualno diskontno stopnjo, torej 4%. Ce je interna stopnja donosa
vigja od individualne stopnje, je investicija uspesna tudi po tem kriteriju.
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Interna stopnja donosa investicije je nizja od individualne diskontne stopnje.

Investicija je tudi po tem merilu u¢inkovitosti neuspe$na, ker je interna stopnja donosa nizja

od diskontne stopnje oziroma cena virov financiranja pomeni naloZbo, ki prinasa finan¢no
skodo.

[zra¢unali smo tudi koli¢nik relativne koristnosti (K/S), ki je razmerje med sedanjo vrednostjo
vseh koristi projekta in sedanjo vrednostjo stro§kov projekta in znasa 0,47.

Kot je razvidno iz podatkov, so vsi finanéni kazalci investicije negativni, kar kaze, da
investicija finan¢no ni upravic¢ena. Vendar je potrebno upostevati, da ima projekt poslovne
SirSe gospodarske vplive in je investicija kot taka upraviéena. To pa je tudi razvidno iz
izra¢una ekonomsko druzbenih u¢inkov.

FRR/C -6,10%
FNPV/C -1.473.796 €
Koliénik relativne koristnosti B/C 0,47

DISK.STOPNJA 4,00%j|
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15 EKONOMSKA ANALIZA

V skladu z metodoloskimi priporo¢ili in metodami je napravljena tudi ekonomska analiza
stroskov in koristi, ki opredeljuje koristi projekta iz $ir§ega, druzbenega vidika.

Ekonomska analiza uposteva:
» prihodke in odhodke investicije;
> vse druzbeno-ekonomske koristi in stroske investicije;
» korekcije zaradi davénih popacenj v obliki konverzijskih faktorjev;
» stroske investicije po stalnih cenah brez DDV,
» diskontno stopnjo 5%;
» ekonomsko dobo projekta 15 let,
» prvo polno leto obratovanja je leto 2026,

» na koncu ekonomske dobe je pristet ostanek vrednosti osnovnih sredstev, izraunan na
osnovi amortizacije osnovnih sredstev (upostevana 3% amortizacijska stopnja).

15.1 KORISTI, KI JIH JE MOGOCE DENARNO OVREDNOTITI

Koristi iz naslova visje stopnje zaposljivosti u¢encev OS Roje

Z izvedbo investicije se priakuje, da bodo bistveno izboljSani delovnih pogoji v
izobrazevalnem procesu. V primeru prilagojenega izobraZevalnega program OS z niZjim
izobrazbenim standardom (PPNIS) to pomeni predvsem bolj$e moZnosti za uspeSen vpis ter
dokon¢anje niZje poklicne srednje 3ole, s tem pa dolgorono vi§jo stopnjo zaposljivosti
uencev OS Roje. Ocenjujemo, da bi investicija posredno lahko prispevala k dodatni
zaposlitvi 3 u€encev na generacijo, v izraCunu koristi iz tega naslova pa je upoStevana
minimalna bruto placa v visini 1.203,36 EUR na mesec (+regres). Koristi iz tega naslova so
prvi¢ upostevane v letu 2032.

Koristi iz naslova vi§je stopnje samostojnosti ucencev OS Roje

7 izvedbo investicije in izboljSanjem delovnih pogojev v procesu vzgoje in izobraZevanja na
08 Roje se hkrati pricakuje, da bo doseZena vi§ja stopnja samostojnosti in prevzemanja
odgovornosti otrok, kar je kljutnega pomena predvsem za posebni program vzgoje in
izobrazevanja (PPVI). Ucenci teh programov se v kasnejsih fazah zZivljenja vkljucujejo v
Stevilne programe institucionalnega varstva v CUDV. Z doseganjem viSje stopnje
samostojnosti bi bila tako v prihodnje manj$a potreba po kori$¢enju 24 urnega programa
institucionalnega varstva s strani teh u¢encev, izratunane koristi na letni ravni pa bi po nasih
ocenah znaSale 77.383,20 EUR letno na generacijo. Koristi iz tega naslova so prvi¢
upostevane v letu 2032.

15.2 KORISTI, KI JIH NI MOGOCE DENARNO OVREDNOTITI

Ostale druzbeno-ekonomske koristi projekta, ki se jih ne da denarno ovrednotiti so:
» Zagotavljanje varnih in zdravju prijaznih pogojev.
> Izboljianje delovnih pogojev v zaposlene v OS roje
STRATOS 51
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» Pozitivni vplivi na okolje.
15.3 KONVERZIJSKI FAKTORJI

Tabela 18: Izra€un konverzijskih faktorjev

Konverzijski faktorji KF Opomba
Material 0,999|Standardni konverzijski faktor
Energija 0,448 Upostevane takse in trosarine
Nekvalificirana delovna sila 0,8|Sive place
Kvalificirana delovnasila 1,000]Trg dela je konkurenéen

37% nekvalificirana delovnassila;
8% kvalificirana delovna sila; 46%

Operativni stroski 0,88 material in 9% energija.

40% nekvalificirana delovna sila;
Investicija, investicijsko 7% kvalificirana delovna sila; 45%
vzdrZzevanje in ostanek vrednosti 0,88 material in 8% energija.
Prihodki in koristi 1,00|Trg je konkurencen

15.4 EKONOMSKI KAZALNIKI USPESNOSTI

Ekonomska doba vraéanja vloZenih sredstev izkazuje, da se investicija povrne v 14 letih. Po
tem kriteriju je investicija neuspe$na, saj je doba vraganja daljsa od ekonomske dobe
projekta..

Ekonomsko neto sedanjo vrednost investicije (ENPV) smo izracunali za investicijo, in
sicer z diskontno stopnjo 5 %. Neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 501.197 EUR.

Investicija je torej uspesna v primeru upostevanja kriterija neto sedanje vrednosti kot merila
ucinkovitosti.

Ekonomska interna stopnja donosa (ERR) investicije je vi§ja od individualne diskontne
stopnje in znasa 7,79%.

Investicija je tudi po tem merilu uginkovitosti uspedna, ker je interna stopnja donosa visja od
diskontne stopnje oziroma cena virov financiranja pomeni nalozbo, ki prinasa ekonomsko
korist.

Izradunali smo tudi ekonomski koliénik relativne koristnosti (B/C), ki je razmerje med
sedanjo vrednostjo vseh druzbenih koristi projekta in sedanjo vrednostjo stroSkov investicije,
upoitevanih v ekonomski analizi, in znaSa 2,26.

Investicija je z druzbeno-ekonomskega vidika upravicena, saj je:
» ekonomska neto sedanja vrednost vecja od nic;
» ekonomska interna stopnja veéja od upostevane druzbene diskontne stopnje ter
> koli¢nik relativne koristnosti je ve¢ji od ena.

ERR 7,79%
ENPV 501.197 €
Ekonomski koliénik relativhe koristnosti B/C 2,26
EKON. DISK.STOPNJA 5%
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16 ANALIZA TVEGANJ IN OBCUTLJIVOSTI
16.1 ANALIZA TVEGANJ

Ocena tveganja je pripravljena z namenom opredelitve kritiénih spremenljivk projekta in
njihovega vpliva na investicijske rezultate. Z analizo bomo opravili pregled tveganj povezanih
s projektom prizidave in rekonstrukcije OS Roje. Stratedka analiza nam bo pomagala
zmanj$ati verjetnost 8kode, saj bo vklju¢evala potencialne groznje. Tveganja, povezana z
izvedbo in obratovanjem investicije smo razdelili na spodnjih Sest faktorjev tveganja (FT):

- FT1: Tveganje pri pridobitvi dokumentacije. Pri prvem faktorju tveganja
naslavljamo predvsem projektno in investicijsko dokumentacijo, dokumentacijo s
podro¢ja varstva okolja, prostorske akte in tehni¢no dokumentacijo. Dejavniki, ki
vplivajo na tveganja so povezani z obsegom in vrednostjo investicije, kompleksnostjo
investicije, lokacijo investicije, zakonodajo na podrodju predmetne investicije,
pridobivanjem ustreznih soglasij in dovoljenj. Za omenjeni projekt je izdelana
projektna dokumentacija IZP in DGD, gradbeno dovoljenje je v fazi pridobivanja.
Pred pri¢etkom izvedbe postopka javnega narolila za izbor izvajalca bo potrebno
pripraviti ¢ dokumenti PZI. Glede na trenutno stanje projekta ugotavljamo, da je
stopnja tveganja nizka.

- FT2: Tveganje z izborom izvajalca del. Tveganje se nanaSa predvsem na kakovost
izvedbe postopka javnega narolanja in oddaje del, obsega investicije, Stevila javnih
razpisov za izbor izvajalcev potrebnih za izvedbo investicije. Tveganja bo investitor
poskusal omiliti tako, da bo v ¢asovnem nadrtu uposteval moznosti zahtevanja revizije
javnega razpisa s strani neizbranih kandidatov. Da bi se v najve¢ji meri izognili izbiri
nekvalificiranega zunanjega izvajalca, bodo morali le-te v postopku izbora dokazati
ustrezne reference in izkuSnje s podobnimi projekti, zahtevane bodo tudi ban¢ne
garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

- FT3: Tveganje z gradnjo objekta. Gradbeno tveganje predstavlja vsako nevarnost od
priprave na gradnjo do njenega zakljucka. Dejavniki, ki vplivajo na tveganja,
povezana z gradnjo objektov so: geolosko, geomehansko in prostorsko zahteven teren
gradnje, konstrukcijsko zahteven objekt, veliko Stevilo podizvajalcev, zanesljivost
projektnega izvajalca in finan¢na stabilnost izvajalca projekta. Zaradi narave
gradbenega dela in okolja so prisotna tudi varnostna tveganja, ki vkljucujejo poskodbe
izvajalcev na gradbiséu. V danem primeru gre za zahteven objekt, vendar so tveganja
gradnje nizka glede na relief terena, geolosko sestavo tal in konstrukcijsko zasnovo
objekta.

- FT4: Tveganje uspeSnega prevzema objekta. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so:
vrsta objekta (objekt z vplivi na okolje, objekt, pri katerem je predpisan monitoring),
izkuinje izvajalca projekta (skladnost gradnje v skladu s tehni¢no in projekino
dokumentacijo, izpolnjevanje obveznosti izvajalca) in izkuSnje investitorja
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(obveznosti investitorja: nadzor nad poskusnim obratovanjem, tehniéni pregled,
projekt vzdrZevanja in obratovanja). Da bo izvedba investicije skladna s projektno
dokumentacijo in da bodo tveganja, povezana s pridobitvijo uporabnega dovoljenja
¢im manj$a, bo investitor izvajal ustrezen in strokoven gradbeni nadzor.

FT5: Tveganje z financiranjem investicije. Financiranje zastavljene investicije je
predvideno iz proracunskih sredstev Obc&ine Domzale in ob¢in soustanoviteljic.
Stopnja tveganja je nizka v kolikor lahko investitor s finan¢nimi viri, sam nadomesca
povecanje stroSkov investicije. Za ¢im manj$e tveganje bo investitor sprotno preverjal
aktivnosti projekta in stroske, kar mu bo omogocilo dober vpogled v stanje projekta in
posledi¢no hitro ukrepanje.

FT6: Tveganje z obratovanjem. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje so: izkori§¢enost
infrastrukture, izpolnjevanje standardov, ki so potrebni za obratovanje, kadrovska,
tehni¢na in finan¢na sposobnost upravljavca investicije in lastnika infrastrukture za
zagotavljanje nemotenega obratovanja. Glede na dosedanje trende visanja vpisa otrok
v OS Roje, zaradi kvalitetno izvedenega pouka s strani strokovno usposobljenega
kadra ekonomska izkoris¢enost objekta ni vprasljiva. Upravljalec objekta pa ima
izkuSnje z upravljanjem objekta ter ustrezno kadrovsko, tehni¢no in finanéno
sposobnost za nemoteno obratovanje prenovljene OS Roje.

16.2 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

Analiza obcutljivosti opredeljuje kriti¢ne spremenljivke projekta. Kot "kriti¢ne" se na splosno
obravnavajo tiste spremenljivke, pri katerih 1-odstotna sprememba (pozitivna ali negativna)

povzro€i ustrezno 5-odstotno spremembo prvotne vrednosti NPV,

Analiza obcutljivost je izdelana z vidika vpliva sprememb viine investicijskih stroskov,
obratovalnih stroSkov in ekonomskih koristi na visino finan¢ne in ekonomske neto sedanje
vrednosti. Morebitna poviSanja ali zmanj$anja stroSkov investicije prihodkov v ekonomski
dobi projekta so ocenjena s koeficientom sprememb 1,01 in 0,99. Rezultati izra¢unov so
prikazani v nadaljevanju.

Tabela 20: Analiza ob&utljivosti (FNSV)

investicijski stroski
stroski obratovanja prihodki FNPV FIRR
1 1 1] -1.473.796€ -6,10%
1,01 1 1] -1.485.826€ -6,08%
0,99 1 1] -1.461.766€ -6,12%
1 1,01 1 -1.476.504 € -6,12%
1 0,99 1] -1.471.088€ -6,08%
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Tabela 21: Odmiki finanéne neto sedanje vrednosti

Investicijski program projekta »Prizidava in rekonstrukcija OS Roje«

FNPV ODMIKI
1% povecanje FNPV 1% zmanjSanje| 1% powecanje | 1% zmanjSanje
Spremembe stroskov
investicije -1.485.826€| -1.473.796€] -1.461.766€ 100,82% 95,18%
Spremembe stroskov
obratovanja -1.476.504 €| -1.473.796€| -1.471.088€ 100,18% 99,82%
Tabela 22: Analiza ob&utljivosti (ENPV)
investicijski stroski
stroski obratovanja koristi ENPV EIRR
1 1 1 501.197 € 7,79%
1,01 1 1 488.392 € 7,71%
0,99 1 1 514.002 € 7,88%
1 1,01 1 499.014 € 7,78%
1 0,99 1 503.380 € 7,80%
1 1 1,01 516.621 € 7,87%
1 1 0,99 485.773 € 7,71%
Tabela 26: Odmiki finanéne neto sedanje vrednosti
ENPV ODMIKI
1% povecanje ENPV 1% zmanj$anje | 1% powecanje | 1% zmanjSanje
Spremembe stroskov
investicije 488.392 € 501.197 € 514.002 € 97,45% 102,55%
Spremembe stroskov
obratovanja 499.014 € 501.197 € 503.380 € 99,56% 100,44%
Spremembe Koristi 516.621 €] 501.197 € 485.773 € 103,08% 96,92%

Iz analize obcutljivosti je razvidno, da med obravnavanimi spremenljivkami ni Kriti¢nih
spremenljivk, saj 1-odstotna sprememba visine spremenljivke (pozitivna ali negativna) ne
povzroci 5- ali ve¢ odstotno spremembo prvotne vrednosti ENPV.
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17 PREDSTAVITEYV IN RAZLAGA REZULTATOV

Predmet investicije je prizidava in rekonstrukcija OS Roje, tako se bodo povegali in uredili
prostori objekta, kar bo korenito izbolj$alo pogoje za delo, u€enje in bivanje.

Prizidava in rekonstrukcija bo prispevala k izbolj§anju delovnih in bivalnih pogojev za otroke
in mladostnike s posebnimi potrebami, ki so vklju€eni izobraZevalne dejavnosti. Z novimi
prostori, pohi§tvom in opremo bodo strokovni sodelavci enostavneje in ucinkovitejSe
spodbujali razvoj znanja, spretnosti in ve§¢in pri uCencih, kar pa otrokom s posebnimi
potrebami kasneje omogoca laZje in spretnejSe vkljuCevanje v vsakodnevno Zivljenje. S tem
poveCujejo na eni strani sprejetost oseb s posebnimi potrebami ter na drugi samostojnejse,
kakovostnejie in bogatejse Zivljenje ugencev OS Roje.

GOI dela se bodo zacela izvajati v maj 2024 in bo predvidoma zaklju¢ena do julija 2015.

V investicijskem programu je analizirana izvedljivost, finan¢na uspes$nost ter ekonomska
upravicenost investicijskega projekta. Financna neto sedanja vrednost projekta je negativna,
kar pomeni, da se vloZena sredstva v projekt ne povrnejo v ekonomski dobi projekta. Vendar
pa ekonomski kazalniki upravicenosti investicijskega projekta kaZejo na visoko dodano
vrednost z vidika §ir§ih zunanjih uéinkov na lokalno in Sirse regijsko okolje.

Kot metoda ocenitve, ali druzbeno-ekonomske koristi projekta uresniCujejo javni interes je
bila uporabljena metoda ekonomske upravi¢enosti projekta. Ugotovljeno je bilo, da je projekt
ekonomsko upravicen, saj je:

- ekonomska neto sedanja vrednost veéja od nig;
- ekonomska interna stopnja vedja od upostevane druzbene diskontne stopnje, ter
- koli¢nik relativne koristnosti je vedji od ena.

Glede na navedeno se investitorju predlaga, da investicijski program sprejme, izvajanje
projekta pa nadaljuje skladno z opredelitvami iz tega dokumenta.

STRATOS 51

SVITOVANIE Db,




